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LR Seimo pirmininkei p. Viktorijai Cmilytei-Nielsen 2020 m. gruodzio 11 d. Nr. 2020-32/12
LR Seimo Tévynés sajungos-Lietuvos kriks¢ioniy demokraty

frakcijos senitinei p. Radvilei Morktinatei-Mikulénienei

LR Seimo Liberaly sajuidzio frakcijos senitinui p. Eugenijui Gentvilui

LR Seimo Laisvés sajungos frakcijos senitinei p. Ievai Pakarklytei

LR Seimo Kaimo reikaly komiteto pirmininkui p. Viktorui

Pranskieciui

LR Aplinkos ministrui Simonui Gentvilui
LR Zemes tikio ministrui Kestuciui Navickui

Siunciama tik elektroniniu pastu

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES ISTATYMO NR. I-446 9 IR 24 STRAIPSNIU PAKEITIMO
IR ISTATYMO PAPILDYMO 9(1) STRAIPSNIU ISTATYMO PROJEKTO NR. XIIIP-4274

Lietuvoje veikiantis verslas yra suinteresuotas stabilia teisine ir ekonomine aplinka, todeél siekia vykdyti
ilgalaikius investicinius projektus, atsizvelgdamas j prognozuojamg ir nuoseklia valstybés politika Zemeés
valdymo klausimais. Nemaza dalis investiciniy projekty mieste ir regionuose vykdoma valstybinéje zeméje, nes
apie 80 proc. kitos paskirties pastaty (komerciniy, gamybiniy ir pan.) yra valstybinéje zeméje. Todé¢l esminis ir
staigus teisinio reguliavimo pasikeitimas gali jtakoti dalies vykdomy projekty jgyvendinimg (ypa¢ mazai
pelningy, mazos apimties), ypac Siuo metu matant akivaizdzias COVID 19 sukeltos epidemijos pasekmes, dél
kuriy Zenkliai mazéja investicijy galimybés, ypac Salies regionuose. Tokioje situacijoje staigus naujy mokesciy
jvedimo svarstymas nepagrijstas ir tam negalime pritarti.

Atkreipiame démesj, kad gruodzio 10 d. LR Seimo posédyje svarstytas LR Zemés jstatymo Nr. I-446 9
ir 24 straipsniy pakeitimo ir [statymo papildymo 9(1) straipsniu jstatymo projektas (Nr. XII[P-4274(2)) ir jam
pritarta. Pazymime, kad §io projekto klausymuose ir svarstyme LRS Kaimo reikaly komitete §.m. rudenj
dalyvavo ir pasitilymus teiké eilé suinteresuoty valstybés institucijy ir verslo organizacijy. Dékojame Kaimo
reikaly komitetui uz sudaryta galimybe jsitraukti j projekto svarstyma ir teikti savo sitlymus. Taciau
konstatuojame, kad paskutiné teikiamo LR Seimui svarstyti projekto redakcija visa apimtimi nebuvo svarstyta
komiteto posédyje ir paskutiniame komiteto svarstymo posédyje naujai jtraukti pasitilymai nebuvo pristatyti ar
sudaryta galimybé dél jy pareiksti savo nuomone. O biitent $ios naujos nuostatos i§ esmés keicia projektu
norimus pasiekti tikslus ir nepagristai net dvigubai didina verslo, veikian¢io nuomojamuose i§ valstybés kitos
paskirties sklypuose, apmokestinima.

Zemiau teikiame savo motyvus ir praSome tokios apimties Jstatymo projektg i3 naujo svarstyti Kaimo
reikaly komitete kvieciant asocijuotas verslo organizacijas.

1. Dél nepagristo ir nesvarstyto LR Zemés iikio ministerijos siiilymo dvigubai padidinti
Zemés nuomos mokescio prieda uz statybas valstybinéje Zeméje.

Kaimo reikaly komiteto 2020-11-21 posédyje LR Zemés iikio ministerijos atstovai jsipareigojo pateikti
kriterijus, pagal kuriuos bus vertinamas zemés sklypo naudojimas. Taciau vietoje kriterijy sekanc¢iam Komiteto
posédziui buvo pateiktas sitilymas dél Zemés nuomos mokescio priedo uz statybas valstybingje Zeméje dvigubo
padidinime. Pazymétina, kad toks pasitilymas niekaip neatitinka Vyriausybés iSvados dél Sio jstatymo, be to



neaiski net jo autorysté, kas prisiima atsakomybe ir teiké tokj poveikiu regiony ekonominei biklei ir verslo
aplinkai juose nejvertinta sitilyma.

Toks sitilymas yra absoliuciai nelogiskas, nes keiciant Zemés naudojimo biidg ir statant statinj, kuris
didéja daugiau nei 50 procenty palyginus su buvusiu jame, vienkartinis mokestis virsija Zemeés sklypo verte ir
yra lygus 105 procentams vidutinés Zemes sklypo vertes.

Pazymime, kad galimybé Zzemés sklype pastatyti daugiau patalpy ploto atsiranda ne savaime, o dél
papildomai suplanuotos ir jrengiamos inzinerinés ir socialinés infrastrukttiros, uz kurios jrengimag valstybinés
zemés nuomininkai moka ir reik§Smingas infrastruktiiros imokas, susietas biitent su sukuriamy kvadratiniy metry
skai¢iumi. Nuo 2021 mety Sios jmokos bus reguliuojamos nebe vien savivaldybiy teisés aktais, bet ir naujuoju
LR Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymu. Dvigubas ar net trigubas plétros apmokestinimas tapty labai
zenklia papildoma finansine nasta verslo jmonéms, versty atsisakyti investiciniy projekty, stabdyty planuojamus
pramongs ir verslo objektus, buista ketinantiems jsigyti gyventojams Zenkliai sumazinty biisto jperkamuma.

Miisy manymu, §i nuostata yra nepagrista poveikio verslo aplinkai aspektu, nepristatyta Kaimo reikaly
komitete bei nederinta su socialiniais partneriais, kuriems $is reguliavimas bus taikomas, o svarbiausia -
nesvarstyta Kaimo reikaly komiteto klausymuose ar paciame posédyje, todél negali biiti jtraukiama j [statymo
projekta.

Todél prasome pakartotinai Kaimo reikaly komitete apsvarstyti §j klausima ir nejtraukti j projekta Sios
nuostatos:

4. Jeigu statant naujus/rekonstruojant esamus statinius ar jrenginius didéja ir statiniais ar jrenginiais
uzstatytas zemés plotas ir po statybos/rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas, atlyginimg uz teise
statyti valstybinéje Zeméje, apskaiciuojamq pagal Sio straipsnio 3 dalies 1-6 punktuose nustatytq tvarkq, sudaro
atlyginimo, apskaiciuoto uz statiniais ar jrenginiais uzstatyto zZemés ploto padidéjimg, ir atlyginimo,
apskaiciuoto uz statinio ar jrenginio bendro ploto padidéjimg, suma.

2. Dél sisteminio problemy nesudarant valstybinés Zemés nuomos sutarciy sprendimo.

Istatymo projektas i§ esmés nevertina situacijos sistemiSkai ir nesprendzia Siuo metu susiklosciusios
nepriimtinos praktikos, kai dél pastaty faktinés biikles, netinkamo jy eksploatavimo ar panasiy aplinkybiy vyksta
gincai tarp pastaty savininky ir Nacionalinés Zemes tarnybos, nes paprastai yra arba nesudaromos Zzemés nuomos
sutartys, o kartais (pasirinktinai) bandoma nutraukti esamas sutartis. Pastaty savininkas ir toliau valdo pastatus,
valstybé nesudaro Zemés nuomos sutarties, negauna zemés nuomos pajamy, kuo daroma tiesioginé zala
valstybei. PraSome jvertinti $ig Zala bei mazinti tokiy atvejy kieki, kai nemokamas valstybinés Zemés nuomos
mokestis.

Pastaty savininkas paliekamas veikti neaiSkiomis salygomis. Tokiy situacijy visoje Lietuvoje yra labai
daug, todé¢l sitilome pastaty savininkams sudaryti galimybes susitvarkyti jy turimus pastatus.

Tai jau buvo svarstyta Kaimo reikaly komiteto posédyje, tadiau dél nepagristy LR Zemés iikio
ministerijos atstovy pastaby, buvo nuspresta nepritarti Siam sitillymui. Papildéme sitilyma siekiant i$sklaidyti bet
kokias abejones dél jo taikymo. Sis pasiiilymas svarbus tiek maZinant biurokratizma, tiek sprendziant didelj
kiekj probleminiy atvejy visos Salies teritorijoje. Todé¢l atitinkamai sifilome papildyti Istatymo projekta atskiru
straipsniu bei jj apsvarstyti dar karta:

Leidimas sudaryti valstybinés Zemés nuomos sutartis

1. Pastaty savininkams, kuriy pastatai neatitinka Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte
numatyty reikalavimy dél pastaty statybos buklés ar ju nenaudojimo pagal Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastre jraSyta Siy pastaty paskirtj, tafiau pastatai pastatyti ir jregistruoti
Nekilnojamojo turto registre arba pastatai buvo pastatyti bei jregistruoti Nekilnojamojo turto registre ir
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nustatyta tvarka gauti statybas leidZiantys dokumentai iki 2018
m. sausio 1 d., ir jeigu pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés valdos projektus ar pastaty
statybos dokumentus ar nekilnojamojo turto kadastro duomeny byly dokumentus ar Zemés skyrimo
dokumentus buvo numatyta teritorija tokiy pastaty statybai ir naudojimui, bei teritorija buvo naudojam
pagal paskirtj, valstybinés Zemés sklypai iSnuomojami be aukciono Zemés jstatymo 9 straipsnyje nustatyta
tvarka arba parduodami be aukciono Zemés jstatymo 10 straipsnyje nustatyta tvarka.

2. Sudarant valstybinés Zemés nuomos sutartis Sio straipsnio 1 dalies numatytais atvejais,
nustatomas ne ilgesnis nei 5 mety valstybinés Zemés nuomeos terminas, per kurj nuomininkas privalo



atlikti statybos ar Kitus darbus taip, kad pastatas buty tinkamas naudoti ir naudojamas pagal paskirtj, o
Zemés sklypas naudojamas pagal pagrindinge Zemés naudojimo paskirtj ir buda. Valstybinés Zemés
nuomos sutartyje Vyriausybés nustatyta tvarka papildomai turi biiti nurodomi atliekami darbai, ju
atlikimo terminai. Valstybinés Zemés nuomos sutartyje numatomas tris kartus didesnis valstybinés Zemés
nuomos mokestis, nei nustatytas jprasta tvarka.

Nuomininkui nejvykdZius valstybinés Zemés nuomos sutartyje nustatyty reikalavimy valstybés
Zemés nuomos sutartis nuomotojo reikalavimu nutraukiama ir nuomininkas savo léSomis privalo
nugriauti pastatus, statinius, jrenginius ir sutvarkyti Zemés sklypa (ar jo dalj).

3. PraSymai ir dokumentai dél Siame straipsnyje nurodyty valstybinés Zemés nuomos sutarciy
sudarymo ar valstybinés Zemés pirkimo pateikiami iki 2021 m. rugséjo 1 d.

4. Siame straipsnyje nurodytos valstybinés Zemés nuomos sutartys nesudaromos ar valstybinés
Zemés sklypai neparduodami asmenims, turintiems jsiskolinimy Lietuvos Respublikos valstybés
biudZetui ar atitinkamos savivaldybés biudZetui ar fondams, jmokas j kuriuos administruoja Valstybiné
mokesciy inspekcija, ar Valstybinio socialinio draudimo fondo biudzZetui.

3. Dél pereinamojo laikotarpio nustatymo.

Ivedant nauja mokestj biitina nustatyti pereinamajj laikotarpj, kurio metu biity taikomi mokestj mazinantys
koeficientai ir per kurj esami valstybinés Zemés nuomininkai galéty pabaigti projektus, kuriy biudzetuose joks
papildomas mokestis néra jskaiciuotas. Teisés akto taikymas atgal, tai yra esamiems zemeés nuomos santykiams,
i§ esmés pazeidzia teisés akty taikymo principus. NT projektai yra pakankamai ilgi ir jy jgyvendinimas trunka
keleta mety, todel staigus reguliavimo pakeitimas gali dalj jy suzlugdyti, o verslas nespéti prie naujy salygy
prisitaikyti. Istatymo projekte néra aptartas jstatymo taikymas tuo atveju, kai pagal esamas sutartis yra leidziama
statyba.

Atsizvelgiant | tai ir siekiant sumazinti galima staigy neigiama poveikj tikio sektoriams, sitilome nustatyti
pereinamaji laikotarpj, kurio metu Salys galéty susitarti dél sutarCiy taikymo. Sitlome [statymo projekta
papildyti papildomu straipsniu numatant pereinamajj laikotarpj ir atitinkamai jj iSdéstyti taip:

,» Valstybinés Zemés nuomos mokescio priedui uz 2022 m. taikomas mazinimo koeficientas 0,2, uz
2023 m. - 0,4, uz 2024 m. — 0,6, uz 2025 m. — 0,8.“

Pakartotinai pazymime, kad projektas yra labai svarbus tvarios ir prognozuojamos verslo ir teisines
aplinkos kontekste ir Zenkliai jtakoja investicinj valstybés patrauklumg. Skuboti ir nederinti sprendimai mazina
pasitik¢jima skaidriu teisékliros procesu, nes dalis nuostaty yra neproporcingos, diskriminuojancios ir
nelogiskos. COVID-19 sukeltos pandemijos akivaizdoje visi skubils mokesCiy didinimai bei sisteminiy
problemy neiSsprendimai turéty biiti jvertinti ypac atsakingai.

PraSome jvertinti Siuos pasitilymus pakartotinai svarstant [statymo projekta Kaimo reikaly komiteto
posedyje.

Verslo asociacijy vardu

Asociacijos Investors‘ forum vykdancioji direktoré Rita Skyriené
Lietuvos nekilnojamojo turto plétros asociacijos prezidentas Mindaugas Statulevicius
Lietuvos pramonininky konfederacijos prezidentas Vidmantas Janulevicius
Lietuvos prekybos, pramonés ir amaty rimy asociacijos prezidentas Rimas Varkulevicius
Lietuvos verslo konfederacijos prezidentas Andrius Romanovskis
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