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DEL TURTO IR VERSLO VERTINIMO REGULIAVIMO REFORMOS IR SU JA SUSIJUSIY TEISES AKTUY
PROJEKTU

Lietuvos verslo konfederacija (toliau - LVK), viena didZiausiy Lietuvos verslo organizacijy
Lietuvoje, atstovaujanti kokybiSky ir saziningy turto ir verslo vertinimo paslaugy prieinamumu
suinteresuotg verslo bendruomene, tame tarpe ir turto vertintojus, kredito jstaigas ir draudimo
kompanijas, susipazino su Finansy ministerijos parengtais Lietuvos Respublikos nepriklausomo turto
ir verslo vertinimo jstatymo, Lietuvos Respublikos administraciniy nusiZengimy kodekso 196 ir 589
straipsniy pakeitimo jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 2 ir 4
straipsniy pakeitimo ir [statymo papildymo 171 straipsniu jstatymo, Nekilnojamojo turto mokescio
jstatymo 2, 8, 9, 10 ir 11 straipsniy pakeitimo jstatymo, Zemés mokes¢io jstatymo 2, 9, 10, 11 ir 13
straipsniy pakeitimo jstatymo projektais (toliau - Jstatymy projektai) ir teikia pastabas.

Istatymo projektais sitiloma atsisakyti Siuo metu veikiancios valstybinés vertintojy veiklos
prieziliros sistemos, atsakingos uZz vertintojy kvalifikacijos ir vertinimo ataskaity kokybe,
reglamentavimo, t. y. siekiama dereguliuoti vertintojo profesija.

Esminé pozicija

LVK i$ esmés nepritaria sitilomai turto ir verslo vertinimo reguliavimo reformai. [gyvendinus
reformg, misy bendruomenés poZitriu, nebiity uZtikrinta visy Lietuvoje veikianciy tkio subjekty
prieiga prie kokybisky ir saZiningy turto ir verslo vertinimo paslaugy, taip pat daugelj musy
bendruomenés nariy nejtikina reformoje nustatomi, minkstieji“ savikontrolés ir kokybés uZtikrinimo
mechanizmai, kurie turéty apsaugoti tikio subjekty interesus gauti nesaliSka ir kokybiska turto ar
verslo vertinimo paslauga. Galiausiai, skaitant Istatymy projekty aisSkinamuosius dokumentus, LVK
néra jtikinta, kad Siuo metu esantys visy rinkos subjekty - jskaitant paciy vertintojy - akcentuojami
turto ir verslo reguliavimo ir rinkos trikumai, yra sprestini visiSka reforma ir kito turto ir verslo
vertinimo modelio diegimu. LVK manymu, keliamos problemos efektyviau galéty buti sprendZiamos
mazesniais pakeitimais, tokiu biidu iSvengiant reguliacinés nastos ir uztikrinant, kad Vyriausybé bei
[statymy leidéjas veikty vadovaujantis Teisékiiros pagrindy jstatymo 3 str. 2 d. itvirtintais tikslingumo
ir proporcingumo principais.

Esminés pozicijos pagrindimas

Nejtikina reformos ir turto vertintojo profesijos dereguliavimo reikmé. Patvirtintame
AStuonioliktosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos nuostaty jgyvendinimo plane yra
nurodoma planuojama Vyriausybés iniciatyva ,parengti ir priimti Buhalterinés apskaitos jstatymo ir
Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimus, siekiant didesnio skaidrumo, duomeny
atsekamumo ir patikimumo®. Taip pat Istatymy projekty aiSkinamuosiuose dokumentuose yra
jvardijama praktiskai neegzistuojanc¢ios turto ataskaity kokybés kontrolés problema. Sios
formuluotés kviecia didinti kokybés kontrole, tobulinti priezitiros mechanizmus ir siekti didesnio
skaidrumo ir duomeny vieSinimo. Vyriausybés programos nuostaty jgyvendinimo plane esanti
formuluote jokia dalimi nejpareigoja Vyriausybés Seimui pateikti itin radikaly teisés projekty paketa,
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kuriuo dereguliuojama istisa profesija, maZinama turto ir verslo vertinimo veiklos kontrolé ir
prieziira. Tuo paciu tikimasi, kad saZiningg turto vertinimg uZtikrins pirkéjy pasirinkimas ir
skaidrumas, o kokybe laisvoje rinkoje uZtikrins Vyriausybés jgaliotos institucijos, rekomendacijy ir
konsultacijy teikimas. Vietoje to, kad buty imtasi Vyriausybés programos nuostaty jgyvendinimo
plane nustatyty priemoniy, yra i esmés kei¢iama visa turto ir verslo vertinimo sistema. Dél to uzZuot
diskutave, kaip galima biuity spresti visy Zinomas ir jvardijamas reguliacines problemas, Finansy
ministerija turés visuomenei jrodyti, kad Siuo metu veikiancios sistemos reforma nesukurs naujy
reguliaciniy problemuy.

Atsizvelgiant j kvestionuoting reformos reikme, jstatymy projekty priémimas sukurty
daug perteklinés reguliacinés nastos verslui ir visuomenei. Atliekant reformg, turi bti jvertintos
ne tik galimos reformos naudos, bet taip pat ir reformos kastai vieSajam ir privaciam sektoriams,
kylantys i$ reikmés prisitaikyti prie naujo reguliavimo. Sitllant sistemos reformga, kuria siekiama
spresti problemas, kurias galima biity spresti smulkesniais teisés akty pakeitimais, turéty buti
jvertinta, kiek darbo valandy ji pareikalauty i$ privaciy tkio subjekty - versly, draudimo kompanijy,
kredito jstaigy ir vieSojo administravimo subjekty, jtraukiant visas institucijas, kurios turés
prisitaikyti prie reguliavimo, taip pat parengti eile pojstatyminiy teisés akty, lie¢ianciy reikSminga dalj
verslo bendruomeneés.

Didesnio skaidrumo turto ir verslo vertintojy veikloje, kurj palankiai vertinty tiek turto
vertintojai, tiek likusi verslo bendruomené, siekiamybé neturi nieko bendra su reformos
tikslu dereguliuoti turto ir verslo vertintojo profesija. Didesnis duomeny prieinamumas ir turto
vertinimo skaidrinimas, kuris biity naudingas ir patiems turto vertintojams, galimai nereikalauja net
ir jstatymo lygio pakeitimy. Kaip teigiama [statymy projekty aiSkinamuosiuose dokumentuose,
jgyvendinus reforma tikimasi, kad elektroninis vertinimo ataskaitos duomeny formatas ir vertinimo
ataskaity teikimas j informacine sistemg veiks kaip kontrolés mechanizmas. Keista, kad kontrolé yra
naikinama, taciau Siandien pripazZjstama kaip prasta ir rezultato nepasiekianti kontroliuojanti
institucija paliekama teikti rekomendacijas ir konsultuoti, ko iki $iol i§ esmés tinkamai daryti negaléjo.
Teigiama, kad numatyta galimybé valstybés institucijoms bet kada patikrinti parengta ataskaita
atgrasys vertintojus nuo nesaziningo vertinimo ir veiks kaip kontrolés mechanizmas. Tac¢iau tokios
priemonés praktikoje lems nedaug, nes: 1) valstybé jau ir taip, esant poreikiui, gali gauti vertinimo
ataskaitas; 2) vertinimo ataskaity skaidrumas bus fiktyvus, jeigu institucijose néra kompetentingy
asmeny, galin¢iy objektyviai ir kokybiSkai jvertinti vertinimo rezultatus. Tikétina, kad valstybés
institucijos greitai identifikuoty tik absurdiskai jvertintg turtg. Atsizvelgiant j tai, kad jau dabar yra
patikrinama tik 0,14% visy turto vertinimo ataskaity, Jstatymuy projektuose nematome priemoniy,
kurios esmingai uztikrinty turto vertinimo kontrole.

Atkreiptinas démesys, kad Jstatymo projektais neva didinamas turto ir verslo vertinimy
skaidrumas yra orientuotas ne j turto ir verslo vertintojuy veiklos efektyvinima, suteikiant
jiems daugiau informacijos, taciau j didesne jy veiklos apskaita. Valstybéje yra bendras politinis
ir visuomeninis sutarimas, kad visuomenei valstybé turéty atverti daugiau duomeny, o tai prisidéty
prie informuotesniy verslo subjekty sprendimy. Taciau priémus Jstatymy projektus, turto ir verslo
vertintojams nebuty atverti duomenys i$ Nekilnojamo turto registro, Juridiniy asmeny registro ir kity
galimai jy veikloje naudingy Saltiniy.

Kyla pagrista grésmé, kad kokybisky turto ir verslo vertinimo paslaugy prieinamumas
privatiems ukio subjektams (ypa¢ - privatiems asmenims) sumazZés. Istatymy projekty
aiSkinamuosiuose dokumentuose yra teigiama, kad apie 90 proc. turto ir verslo vertinimo paslaugy
yra uzsakoma kredito istaigy, ir tuo remiantis argumentuojama, kad apie 90 proc. jau turi
nusistoveéjusius santykius su kokybiskas turto ir verslo vertinimg teikianciais tkio subjektais, todél
turto ir verslo vertinimo paslaugy kokybei kristi prielaidy néra. Taciau verslo bendruomenei yra
svarbu, kad absoliuciai visi tikio subjektai gauty kokybiskas turto vertinimo paslaugas. IS likusiyjy 10
proc. uzsakovy yra ir asmenys, kurie, pavyzdziui, nesutinka su draudimo bendroviy paskaiciuota Zala
transporto priemonei ir tuomet uzsako turto vertinimo paslauga. PabréZtina, kad LVK vienijamos
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kredito jstaigos taip pat jZvelgia netinkamos vertinimo kokybés grésme, kai neuztikrinama paslaugos
teikéjy kompetencija ir neapsaugomi uzsakovy interesai, tad Finansy ministerijos poziuris, kad
kredito jstaigos neblity paveiktos turto vertintojo profesijos dereguliavimo reformos, taip pat néra
tikslus. Kalbant apie turto ir verslo vertinimo paslaugy kokybés uZztikrinima, pabréZtina, kad nors
[statymy projektuose yra nustatomi reikalavimai turto vertinimams, teisés akty pakeitimuose
nematome numatyty nuobaudy uZ pastaruju nesilaikyma.

Reformos jgyvendinimas didinty nesaZiningo vertinimo galimybe, o verslo subjektai
turéty patirti papildomuy finansiniy kaSty, siekdami nugincyti nesaZiningy vertintojy
vertinimus. Pagal naujg reglamentavimg turto vertinimg galéty atlikti bet koks asmuo, turintis
techniniy Ziniy, kas vertintina labai kritiSkai. Visuomené bendrai yra suinteresuota tuo, kad turto ir
verslo vertinimai buty kuo kokybiskesni ir atlikti kuo profesionaliau ir saZiningiau, taciau taip néra
visada, kuomet kalbame apie atskirus asmenis. Dél ivairiausiy prieZasciy, vertinimo uZsakovai (taiau
ne tik jie) gali buti suinteresuoti, kad vertinimas buty atliktas nesgziningai. PavyzdZziui, atsiranda
galimybé piktnaudziauti suinteresuotiems asmenims, siekiant, pvz. neteisétai gauti didesne
draudimo i$moka. Siame kontekste reik§mingai sumaZinus kartele asmenims teikti turto ir verslo
vertinimo paslauga, gali atsirasti galimybé vertinimo rinkoje konkuruoti ne kokybe ar prieinamumu,
bet ,reikalingy” (nesaziningy) vertinimy israsinéjimu. Nors turto vertintojai turi svarby vaidmenj
ekonomikoje ir gali reikSmingai paveikti tikio subjekty sprendimus ir tuo sukelti makroekonominiy
pasekmiy, bausmeés skyrimas uz ,reikalingy" (nesaziningy) vertinimy iSrasinéjima ar juo labiau tokiy
uzsakyma bty i$ esmés nejmanomas.

Atsizvelgiant j iSdéstytus argumentus, atliekama turto ir verslo vertinimo reforma turi nedaug
bendro su Vyriausybés programos jgyvendinimo plane nustatytos uzduoties ,Parengti ir priimti
Buhalterinés apskaitos jstatymo ir Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimus, siekiant
didesnio skaidrumo, duomeny atsekamumo ir patikimumo®, kuriems jgyvendinti nereikia radikalios
reformos, o ir neiSspres pagrindiniy Finansy ministerijos jvardyty problemy turto ir verslo vertinimo
reguliavime (kurios apima daugiau, nei skaidrumo ar duomeny atsekamumo trikumo problemas).
Igyvendinus reformg, matome potencialiy grésmiy ir galimy reguliavimo trikumuy, dél kuriy nuolatos
teks ,kamsyti skyles", papildomai priimant papildomas su turto ir verslo vertinimo reguliavimag
nustatanciy teisés akty pataisas. Turto vertinimo reguliavimo ydos, jvardijamos tiek Finansy
ministerijos, tiek turto vertinimo bendruomenés, kvieCia svarstyti kitus, maZiau radikalius
reguliacinius pokycius, negu yra siulomi dabar.

Maloniai prasome jvertinti pateiktus argumentus ir ieSkoti nuosaikesniy S$iuo metu
egzistuojanciy problemy, susijusiy su turto ir verslo reguliavimu, sprendimo biuidy. Tuo paciu, kaip
verslo bendruomené, vienijanti turto vertinimo bendruomene, Lietuvos draudimo jmones ir kredito
jstaigas, maloniai praSoma surengti verslo bendruomenés pateikty bei kity Finansy ministerijos gauty
pastaby jstatymo projektams aptarima, pakvieciant visas suinteresuotas puses, jskaitant LVK.

Dékojame uZ bendradarbiavima.
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