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DEL NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESCIO REFORMOS

Lietuvos verslo konfederacija (toliau - LVK), viena didZiausiy verslo organizacijy Lietuvoje,
iSnagrinéjo Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto (toliau - NT) mokescio (toliau - NTM) jstatymo
Nr. X-233 pakeitimo jstatymo projekta (toliau - NTM] projektas). Zemiau teikiame organizacijos ir jos
vienijamy eksperty pastabas NTMI projektu sitlomiems pakeitimams.

LVK pilnai palaiko visuotinio NT mokescio idéja. LVK mato teisingai sureguliuota NT mokestj kaip
svarbig savivaldos finansinio savarankiSkumo stiprinimo priemone ir svarbig regioninés politikos
dedamaja. Tuo paciu, NT mokescCiy reeforma priartinty vieng i$ gyventojy ir verslo mokamy mokesciy
arciau jy - NT savininkai galés patys patirti, ar jy sumokami mokesciai yra panaudojami tikslingai ir
efektyviai, apie jplauky i§ NTM panaudojimg ir mokesciy tarifus galés tartis savivaldybés lygmeniu.
Tinkamai sureguliuotas NT mokestis taip pat neigiamai neiskraipyty mokesc¢iy mokétojy paskaty, deél
ko LVK taip pat palaiko sitilyma j mokesciy objektg jtraukti daugiau verslui priklausancio NT.

LVK NTMI] projektu siulomg pertvarkyti NTM jvertino pagal tai, 1) Ar NTM] projektas sglygoja
visuotinj gyventojy ir verslo turimo NT apmokestinima; ir 2) ar NTM] projektas uZtikrina saZiningas
konkurencines sglygas NT mokéstj mokésiantiems ukio subjektams?

L. Ar NTM] projektas sqlygoja visuotinj gyventojy ir verslo turimo NT apmokestinimq?

LVK nuomone, apmokestinamajam objektui esant buiitent NT, apmokestinamoji bazé neturéty
biti iSkraipoma pagal NT savininko savybes, o kiekviena NTM iSimtis privalo biiti tiksli ir itin
gerai pagrijsta. Mokescio visuotinumo ir mokesciy mokétojy lygybés principai aktualis kalbant tiek
apie pagrindinio busto, tiek apie komercinio NT apmokestinima.

LVK pasisako uZ kuo universalesne NTM baze ir todél neigiamai vertina tai, kad daugiau nei
pusés pagrindinio gyvenamojo biisto nesiiloma apmokestinti, taip reikSmingai sumaZzinant
NTM objekta. Sitlymas néra paaiskinamas, atsizvelgiant j tai, kad i$ tvarkingesnés aplinkos ir
geresnes infrastruktiros turéty gauti naudos ir tie NT savininkai, kurie Sio mokescio pagal dabartinj
sitilyma nemokeéty. Sitilomas modelis kurs situacijas, kuomet kai kurie savivaldybés, kuriose Zemé ir
nekilnojamas turtas kainuoja maziau, esancio NT savininkai mokestj mokés, taciau savivaldybiy, kur
Zemé ir nekilnojamas turtas kainuoja daugiau, dalis NT savininky mokesc¢io nemokés, nepaisant to,
kad Sie gyventojai gali buti labiau pajégus tokj mokestj mokéti, nes vartojimo prekiy kainos
turtingiausiose ir skurdZiausiose savivaldybése yra panasios (tuo tarpu pvz. didmiesciuose pajamos -
didesnés). LVK manymu, toks mechanizmas yra netaiklus siekiant iSvengti neigiamy Sio mokescio
pasekmiy gyventojy pajamoms ir nederéty su aplinkybe, kad iS esmés visi NT savininkai laimi i$
daugiau léSy aplinkos tvarkymui ir infrastruktiiros gerinimui skyrimo. Taip pat kritiSkai vertintina
situacija, kai labiau pasiturin¢ios senitunijos gyventojai turéty intensyviau finansuoti aplinkos ir
infrastruktiros poreikius, nors Sieji niekur nedingsta ir maZiau pasiturinCiose senitinijose. Taigi, Sis
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siekis minimizuoti NTM objekto socialinj poveikj, nepaisant ir taip simboliniy NTM tarify pagr. bistui,
kaip tik sukurs neteisybe 1) tarp savivaldybiy; ir 2) tarp skirtingy gyventojy savivaldybéje.

Paliekant galimybe nemokéti - arba itin nedaug mokeéti - uz pagrindinj gyvenamaji busta, tai
iSkreips mokesciu mokétojy elgseng ir taip bus surenkama daug maziau léSy, nei tikimasi.
Atsizvelgiant j tai, kad pagrindiniam gyvenamajam biistui numatomi lengvatiniai NTM tarifai bity i$
esmés simboliniai ir dél to reikSmingai skirtysi nuo savivaldybés nustatomy didesniy tarify kitam
gyvenamajam bustui, tai gali reikSmingai paskatinti Seimas, turinc¢ius 2 NT vienetus, abiejuose
deklaruoti po vieng gyventojg, tokiu biidu iki minimumo susimaZinant NTM prievole. Tokia elgsena
iSvengiant tiek NTM (uZsiregistruojant | savo gyvenamajg vietg), tiek GPM (nedeklaruojant gauty
pajamy iS$ busto, kuriame de jure gyventy savininkas, nuomos).

Nustatytas mokestis yra neteisingas ir lyginant busta turinciy ir jame gyvenanciy bei busta
nuomojanciy asmeny apmokestinima. Investiciniam ir jveiklintam gyvenamajam bistui buty
numatomas 0,1-1 proc. NTM tarifas, o pagrindiniam gyvenamajam biistui - 0-0,1 proc.Tai reiksty, kad
biisto nuomos kainy lygis padidéty dél papildomo apmokestinimo - nepaisant to, kad nuomotojams
biistas gali biiti pagrindiné gyvenamoji vieta, jie netiesiogiai susimokés NTM didesniu tarifu nei
pagrindinio busto savininkai. Atitinkamai, prabangiam pagrindiniam gyvenamajam bustui buty
pritaikytas didesnis NTM tarifas, nei Zemos klasés nuomojamam bustui. Dél to svarstytina, kad visam
gyvenamosios paskirties NT mokescio tarifai turéty buty tokie patys.

Visos Sios jvardijamos problemos yra isvestinés isS to, kad gyventojy turimg NT planuojama
apmokestinti ne pagal NT savybes, bet pagal ji turinc¢io asmens savybes. LVK nuomone, NTM yra
biitent nekilnojamojo turto mokestis ir todél turéty biti universalus, taikomas siekiant apmokestinti
visg nekilnojama turtg, nesudarant placiy iSimc¢iy ir maZiau atiszvelgiant j NT savininky savybes.

ISimtys NT mokesciui turéty biti itin tikslios, todél pritariame iSimciai socialiai remiamiems
asmenims ir pagyvenusiems asmenims suteikti galimybe atidéti NTM mokéjima uZ pagrindinj
biista, iskaitant ir iKi jo perleidimo kitam asmeniui. LVK mano, kad Sios iSimties uZztenka uZztikrinti
kad mokestis reikSmingai nepaveikty asmenu, susidurianciy su nepritekliumi. Tuo paciu, atsisakius
kity iSimciy ir apmokestinant turtq, o ne asmenj, liks daug maZziau galimybiy iSvengti mokescio -
vienaip ar kitaip manipuliuoti asmens statusu, deklaruojama gyvenamaja vieta ir pan.

Taip pat neturétume kalbéti, kad keliasdeSsimt eury per metus uz turimg NT buty didelé
mokestiné nasta gyventojams, atsizvelgiant j tai, kad Lietuvos vartotojai santykinai atspariai priima
daug reikSmingesnius kainy lygio augimg, o atlyginimai, pagal Finansy ministerijos prognozes, per
Siuos metus augs apie 13 proc.p., kitais metais - 6,8 proc., tai lemty daugiau nei 100 Eur j rankas per
meénesj atlyginimy augima dar Siais metais, o kalbame apie keliasdesSimt eury per metus. Atitinkamai,
jeigu NTM buty sureguliuotas teisingai, abejojame, kad tokio mokesCio jvedimas buty itin
nepopuliarus visuomenéje.

Apibendrinant, LVK pritaria Lietuvos banko teiginiams dél mokescio vertikaliojo ir
horizontaliojo teisingumo ir papildo, kad mokestis taip pat yra dar neteisingesnis, atsizvelgiant
i pasléptus neteisingumus, Kilsianc¢ius savivaldybiy teritorijoje (labiau pasiturin¢iy seniunijy
gyventojai subsidijuos maziau pasiturin¢ias seniunijas) ir biisto (nuomos) rinkoje. LVK
nuomone, dél to svarstytina atsisakyti 1,5*medianos iSimties pagrindiniam gyvenamajam
biustui ir siekti suvienodinti tarifus visam gyvenamajam bustui.

Il. Ar NTM] projektas uZztikrina sqZiningas konkurencines sqlygas NT mokéstj mokésiantiems tikio
subjektams?



Kalbant apie komercinio nekilnojamojo turto apmokestinima, LVK ragina perziuréti jau ir Siuo
metu galiojancia diskrecija savivaldybiy taryboms nustatyti skirtingus NTM tarifus pagal
mokescio mokétojy kategorijas - konkreciai organizacijos dydj ar teisine forma. LVK ir dabar
neigiamai vertina tai, kad savivaldybiy tarybos gali uZsiimti tokiu diferencijavimu, nes 1)
diferencijuojant tarifus pagal jmonés dydj nebiity pagrindo teigti, kad didesné jmoné maZiau prisideda
prie aplinkos tvarkymo ir infrastrukturos tobulinimo, nes turédama daugiau NT sumokéty ir daugiau
mokescio; 2) diferencijuojant tarifus pagal teisine forma bty sudarytos galimybés savivaldybiy
taryboms diferencijuoti konkurencines sglygas kai kuriuose sektoriuose, kuriuose gali konkuruoti
skirtingy teisiniy formy juridiniai asmenys (pvz. UAB vs. V§]; UAB vs. ZUK). Kalbant bendrai, NTM
mokescio objektas yra pats NT, ir todél $is neturéty biti iSkreipiamas pagal mokescio mokétojo teisine
formg ar dydj.

LVK kategoriskai nepritaria siuflomam iSimtiniam reguliavimui, iSkreipsianc¢iam Zemés ukio
sektoriaus rinka - mokescio lengvatos iSimtinai Zemés iikio kooperatinéms bendrovéms
nustatymui. Siuo metu NTM néra apmokestinamas fiziniy asmeny NT, naudojamas pajamoms i$
Zemeés ukio veiklos uzdirbti, taip pat juridiniy asmeny, kuriy daugiau kaip 50 procenty pajamy per
mokestinj laikotarpj sudaro pajamos i$ Zemeés tkio veiklos, NT. Priémus Vyriausybés sitilomg NTM]
projekta, fiziniy asmeny Zemés tkyje naudojamas NT biity apmokestinamas 0,1-1% tarifu, juridiniy
asmeny - 0,5-3%, iSskyrus Zemés ukio kooperatiniy bendroviy NT, kuris nebiity apmokestinamas
iSvis.

LVK manymu, toks iSimtinis reguliavimas kooperatiniy bendroviy atzvilgiu yra visiskai
nepagristas, juolab kad toks konkrecios teisinés formos skatinimas prieStarauja mokesciy
mokétojuy lygybés principui ir reikSmingai iSkreipty konkurencines salygas Zemés ikio
rinkoje. To neneigia ir pati Finansy ministerija, aiSkinamajame raste aiskiai teigdama, kad tokiu budu
nori didinti konkreciai Zemés ukio kooperatiniy bendroviy konkurencingumg, nepaisant to, kad
teisiné forma savaime néra tai, kg deréty skatinti.

Teisingesniam buisto apmokestinimui siulome:

- Plésti NTM baze, atsisakant iSimties, leidZiancios pagrindinio biisto savininkams nemokéti
NTM uz NT, jeigu pastarojo verté nevirSija savivaldybéje esanc¢io NT ver¢iy medianos,
padaugintos i§ 1,5 ir taip uZtikrinant, kad mokestis buty renkamas uZ visg pagrindinj
gyvenamajj bustg (6 str.3d. 1 p.);

- Didinti NT tarifus pagrindiniam gyvenamajam bustui (6 str. 2 d);

- Uztikrinti, kad visam gyvenamosios paskirties NT buty taikomi tokie patys tarifai, neiSskiriant
pagrindinio gyvenamojo bisto (6 str.);

- Konkrecius tarifus pasirinkti atsizZvelgiant j tai, kokio vidutinio NT mokescio uz gyvenamajj
biista siekiame: LVK siiilyty, kad vidutinis mokestis uzZ NT augty nuo 16 Eur iki 40-50 Eur.

Teisingesniam komercinio turto apmokestinimui sialome:
- Atsisakyti galimybés savivaldybiy taryboms diferencijuoti NTM tarifus pagal NT mokesciy
mokétojy kategorijas - juridinio asmens dydj ar teisine forma (6 str. 6 d. 7 p.);
- Atsisakyti iSskirtinés NTM lengvatos Zemeés ukio kooperatinéms bendrovéms (7 str. 2 d. 9 p.).

Dékojame uz bendradarbiavima.
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