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LVK PASIULYMAI RENOVACIJOS PROCESUI TOBULINTI, FINANSAVIMO SALTINIAMS DIDINTI IR
PRIVATIEMS INVESTUOTOJAMS I RENOVACIJOS PROJEKTUS PRITRAUKTI

2023 m. lapkric¢io 22 d. Lietuvos verslo konfederacijos (toliau - LVK) organizuotoje apvaliojo stalo
diskusijoje ,Renovacijos proverzZio metas: kaip galime palengvinti renovacijos procesg verslui ir
gyventojams" buvo aptartos jvairios problemos, su kuriomis susiduria jvairios renovacijos procese
dalyvaujancios suinteresuotos Salys. Dékojame Aplinkos ministrui uz dalyvavimg bei pasidalinima
artéjanciais pakeitimais renovacijos srityje.

Lietuvos Respublikos Seimui patvirtinus Astuonioliktos Lietuvos Respublikos Vyriausybés programa
(Seimo 2020-12-11 nutarimas Nr. XIV-72), Vyriausybé ir Aplinkos ministerija deklaravo aktyvig
pozicija jgyvendinant daugiabuc¢iy namy renovacijos politikag. Paminétina, kad pacioje Lietuvos
Respublikos Vyriausybés programoje rasoma: ,157.5. Renovacijos banga - 1 000 renovuoty
daugiabuciy per metus. Atnaujinsime misy miestus ir miestelius, jgyvendindami Europos naujojo
bauhauzo iniciatyvq. Sukursime finansines ir reguliacines viesyjy pastaty, kvartalinés renovacijos,
paveldotvarkos ir restauracijos paskatas. Inicijuosime geriausios architektiiriniy sprendimy ir aplinkos
tvarkymo patirties katalogo parengimq. UZtikrinsime efektyvy konsultavimq investicijy plany rengimo,
igyvendinimo klausimais ir projekty vykdytojy atsakomybe suteikiant garantijas. 2030 m. bent 15 proc.
visy rangos darby bus susije su esamy pastaty rekonstrukcija.“ |gyvendindama minétg programa
Vyriausybé LRV programos nuostaty jgyvendinimo plane (LRV 2021-03-10 nutarimas Nr. 155,
punktai 6.2.15-6.2.17, 6.2.6) numaté eile daugiabu¢iy namy renovacijos politikos jgyvendinimo
priemoniy. Jgyvendinant Sias priemones Aplinkos ministras 2022-10-19 d jsakymu Nr. D1-336
patvirtino Ilgalaikés pastaty renovacijos strategijos jgyvendinimo plang, be kitag ko vykdant kurj,
patikslinus Paramos daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyma Nr. [-2433, jsteigtas
Aplinkos projekty valdymo agenturos padalinys - Pastaty renovacijos kompetencijy centras.
Paminétini kai kurie statistiniai rodikliai: Siuo metu Lietuvoje jau yra renovuoti 4558 daugiabuciai
namai arba 12 proc. nuo visy pateikty renovuoti daugiabuciy namy. Renovuojami yra 2462
daugiabuciai. Atitinkami rodikliai néra patys geriausi ypac¢ pagrindiniuose didmiesciuose: Vilniuje - 9
proc., Kaune - 7 proc., Klaipédoje - 15 proc., Siauliuose - 8 proc., geresniu rodikliu i$siskiria tik
Panevézys - 46 proc.

Siuo rastu LVK teikia pasiilymus renovacijos procesui tobulinti, finansavimo $altiniams didinti ir
privatiems investuotojams | renovacijos projektus pritraukti. LVK mano, kad Siy pasiulymy
jgyvendinimas prisidéty prie daugiabu¢iy namy renovacijos politikos efektyvumo ir sudaryty
prielaidas tvariy finansavimo $altiniy renovacijos projektams uztikrinimui.
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1. PASIULYMAI RENOVACIJOS PROCESUI TOBULINTI

1.1. Siekti didinti renovacijos projektais suinteresuotu rangovuy skaiciu ir siekti, kad rangos
darbai buty perkami atsiZvelgiant ne tik i maziausia kaina

LVK nuomone, rySkus ,butelio kaklelis“ renovacijos procese yra nepakankamas suinteresuoty
rangovy skaicius. Kol kas visos renovacijos skatinimo priemonés yra nutaikytos i renovacijos
paklausos didinimg ir néra kreipiamas pakankamas démesys j tai, kad Lietuvoje nebuty pakankamai
suinteresuoty rangovy renovuoti ,1000 daugiabuciy per metus“. Sudéjus visas tinkamas paskatas
pastaty savininkams, renovacijos banga bus nepasiekiama, jeigu nepakankamai rangovy bus
suinteresuoti dalyvauti renovacijos projektuose.

Renovacijos procesams vykstant pagal dabartinj teisinj reguliavimg, dauguma patikimy rangovy net
nedalyvauja vieSuosiuose renovacijos darby pirkimuose dél neadekvaciy renovacijos darby kainy ir
situacijos rinkoje neatitikimo. Be to, nepavykus pirmajam pirkimui, yra organizuojamas antrasis
pirkimas, o tai dar labiau iStesia renovacijos procesg ir brangina projekta gyventojams.

Situacija blogina ir tai, kad pasitaiko eilé atvejy, kai konkurse nedalyvauja né vienas potencialus
rangovas, nes rangovai negali pasitlyti rinkos situacijg atitinkancio pasitilymo, nes bet koks rinkos
salygas atitinkantis pasitllymas gali gerokai virSyti didZiausig paskaiciuotgjg kaing, numatytg Aplinkos
projekty valdymo agentiiros suderintame investicijy plane.

Si problema turéty biti sprendZiama, tame tarpe ir analizuojant, kodél $iai dienai néra patrauklu
renovacijos projekte perkamas paslaugas pirkti remiantis sgnaudy ir kokybés santykiu, o ne
maziausia kaina. Galiojantis reguliavimas ! i§ esmés leidzia uZsakovui pirkti darbus, geriausig
pasitilymg pasirenkant pagal didZiausig kokybés ir sgnaudy santykj, taciau iS esmés visi pirkimai yra
atliekami remiantis maziausios kainos kriterijumi. Tokia situacija kviecia vertinti, kodél, teisiniam
reguliavimui sudarant galimybe pirkime daugiau démesio skirti pasitilymo kokybei, tai néra patrauklu
uzsakovams, nors net taikant lengviausia jmanoma kriterijy pirkimai taip pat ne visada jvyksta.

Taip pat prie rangovy trukumo prisideda ir tai, kad visi kvietimai daugiabuciy pastaty renovacijos
projektams teikti prasideda tuo paciu metu ir konkursai dél investiciniy plany parengimo, rangos
darby atlikimo yra vykdomi vienu metu. Dél to renovacija suinteresuoti rangovai, atsizvelgdami j
turimus resursus, gali dalyvauti tik dalyje kvietimy.

AtsizZvelgiant j tai, LVK siulo:

- Atlikti iSsamig analize, kodél renovacijos darbai yra iSimtinai perkami remiantis maZiausios
kainos kriterijumi, nustatyti dabartinio reguliavimo ydas ir jas iStaisyti, taip pritraukiant
daugiau kokybisky renovacijos projekty pasitlymuy.

- Jvertinti, kodél Aplinkos projekty valdymo agentiiros suderintame investicijy plane numatyta
didziausia kaina neretai neatitinka rinkoje vyraujancios darby kainos, svarstyti galimybe
netaikyti Siy kainos ,luby“ pirkimo salygose, atitinkamai keiciant ir §j reikalavima nustatancius
teisés aktus.

! Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009-12-16 d. nutarimas dél Valstybés paramos daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) teikimo ir
daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) projektuy jgyvendinimo prieZitiros taisykliy patvirtinimo ir daugiabucio namo atnaujinimo
(modernizavimo) projektui igyvendinti skirto kaupiamojo jnaso ir (ar) kity jmoky didZiausios ménesinés jmokos nustatymo; Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014-01-14 jsakymu patvirtintas Daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto (ar jo dalies) rengimo, projekto (ar jo
dalies) ekspertizés atlikimo, statybos techninés priezitiros paslaugy ir statybos rangos darby pirkimo tvarkos aprasas
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- Numatyti galimybe gyventojams iSkart pritarti statybos darby kainos augimui, jei vieSasis
pirkimas pirmuoju kvietimu nejvyko.

- ]vertinti galimybe projekto administratoriui leisti renovacijos darbus pirkti rinkoje, atsisakant
vieSyjy pirkimy, kai tam yra pastato savininky pritarimas.

- Numatyti, kad renovacijos programa vykty testiniu budu, t.y. konkursai nebuty skelbiami tuo
paciu metu.

1.2. Nustatyti fiksuota jkaini 1 m?2 valstybés paramai gauti

Siuo metu renovacijos procese valstybés parama teikiama atsiZvelgiant j vie$yjy pirkimy rezultata,
kuris paremtas Zemiausios kainos kriterijumi. Esant dabartinei tvarkai, daug patyrusiy rangovy net
nesivargina dalyvauti vieSuosiuose konkursuose, nes rinkoje yra patrauklesniy pasiilymy, o
dalyvavusiy tarpe pasitaiko atvejy, kai projektas yra baigiamas rangovui nuostolingai.

Tesiant praeitame punkte iSdéstytas mintis, valstybé renovacijos procese galéty dalyvauti
nustatydama fiksuotg suma uz kvadratinj metra. Taip buty islaikoma ta pati nominalig valstybés
paramos suma, taciau sudaryty galimybe daugiabucio namy savininkams pasirinkti Aplinkos projekty
valdymo agentiiros suderintame investicijy plane numatytg sumg virSijantj projekta. Tokiu buadu
gyventojai galéty pasirinkti kokybiskesnius pasiilymus, o gyventojai Zinoty, kad uz 1 kvadratinj
metrg bus skiriama tam tikra reali suma energetinio tvarumo pokyciui. Visa tai sudaryty geresnes
salygas rangovams dalyvauti konkursuose ir gyventojams lanksCiau organizuoti savo namo
renovacijos procesa.

AtsizZvelgiant j tai, LVK siulo:
- Nustatyti aiSky valstybés teikiamos paramos dydj 1 m2 pastato naudingajam plotui renovacijos
projekte, taip judant link valstybés paramos gyventojy pasirinkimui paramos modelio -
valstybé remty tam tikrg bazine kaing, o papildomos islaidos biity dengiamos paciy gyventojy;

1.3. Numatyti finansavima uZ mazosios renovacijos ir saulés elektriniu irengimo projektu
administravima

LVK atkreipia démesj, kad Siuo metu mazosios renovacijos ir saulés elektriniy jrengimo teisinis
reglamentavimas nenumato kompensacijos pastato administratoriui uz dalyvavimg maZosios
renovacijos procese, dél ko pastato administratoriai taip pat néra suinteresuoti mazaja renovacija.
Siuo metu tokia pareiga valdytojams yra numatyta, ta¢iau ji néra apmokama, tai reiskia, kad valdytojai
turi dalyvauti procese neatlygintinai. Tokia pati problema aktuali ir saulés elektriniy jrengimo
projektuose. Numacius kompensacijas, pastaty administratoriai biity suinteresuoti maZosios
renovacijos ar saulés elektriniy jrengimo projektais, buty suinteresuoti siulyti juos pastaty
savininkams.

Atsizvelgiant j tai, LVK siulo:

- Numatyti maksimalius kompensavimo dydZius uZ maZosios renovacijos projekto
administravima, perZziurint Aplinkos ministro jsakymu patvirtintg Klimato kaitos programos
kompensaciniy iSmoky daugiabu¢iy namy vidaus Sildymo ir karSto vandens sistemy
modernizavimui tvarkos aprasa. Tikslinga papildyti apraSo nuostatas numatant maksimalius
projekto jgyvendinimo administravimo iSlaidy dydzius, neatsizvelgiant | daugiabuc¢io namo
naudingajj ar kity patalpy bendraji plota.

- Numatyti maksimalius kompensavimo dydzZius uZ maZosios renovacijos projekto
administravima, perZitrint Aplinkos ministro jsakymu patvirtintg Klimato kaitos programos
kompensaciniy iSmoky, skatinant jrengti saulés elektrines daugiabuciuose, skyrimo ir
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mokéjimo tvarkos apras$g, numatant maksimalius projekto jgyvendinimo administravimo
iSlaidy dydZius, neatsizvelgiant | daugiabucio namo buty naudinggjj ar kity patalpy bendraji
plota.

- Numatyti, kad renovacijos atveju saulés elektrinés neturéty biiti montuojamos tik ant namy
stogy, bet buty galima renovacijos projektuose numatyti ir nutolusias saulés elektrines bei
rengiant renovacijos projektus buty galima taikyti maZosios renovacijos instrumentus.

2. PASIOLYMAI RENOVACIJOS FINANSAVIMO SALTINIAMS DIDINTI

2.1. Renovacijos fondas, finansuojamas nerenovuojanciu pastatu gyventoju 1éSomis

LVK nuomone, ateityje maZésiant valstybinés paramos renovacijai intensyvumui, reikia galvoti apie
tvarius ir ilgalaikius renovacijos finansavimo $altinius. Vienas jy galéty buti Renovacijos fondas, kuris
surinkty lésas i$ jvairiy priemoniy, kuriomis buty surenkamos 1éSos i nerenovuoty daugiabuciy
savininky. Tokiu modeliu yra paremtas ES Socialinio klimato fondas, pradésiantis veikti 2027 m., ir
Lietuvoje jau jstatymu jtvirtintas Darnaus judumo fondas.

LVK nuomone, valstybé galéty apsvarstyti jvairias finansines priemones, kuriomis paskatinty pastaty
savininkus renovuoti, taip 1) padarydama renovacija finansiskai patrauklesne; 2) surinkdama jplauky
j Renovacijos fonda i$ ty gyventojy, kurie néra priéme sprendimo renovuoti daugiabuti.

Atitinkamai, LVK sitlo:

- Steigti Renovacijos fonda, kurio 1éSos galéty biuti panaudojamos iSimtinai renovacijos ir
mazosios renovacijos projektams remti ir kitoms renovacijos skatinimo priemonéms
finansuoti;

- Svarstyti priemones fondo jplauky srautams: 1) papildoma dedamaja centralizuotai teikiamai
Silumos energijai ir karStam vandeniui, kurios dydis biuity atvirksc¢iai proporcingas pastato
energiniam efektyvumui - kuo prastesné pastato energinio efektyvumo klasé, tuo didesné
dedamoji buty taikoma tiekiamai Silumai; 2) PVM lengvatinio 0 proc. tarifo Silumos energijai
nebepratesimg, dalj sutaupyty léSy skiriant renovacijos fondui; 3) numatyti dar vieng
papildoma dedamaja centralizuotai teikiamai Silumos energijai ir karStam vandeniui, kai $i
tiekiama daugiabuciy pastaty savininkams, atsisakiusiems renovacijos.

2.2. Per mazi daugiabuciy namy savininky kaupiamuju léSu dydziai turi buti didinami

LVK sutinka su aplinkos ministro nuomone, kad gyventojai turi labiau prisidéti prie renovacijos.
Daugiabuciy namy savininkai turi pareigg uZztikrinti, kad jy turtas yra priziiirétas, nekelia pavojaus
aplinkai, Zmoniy gyvybei ir sveikatai. Tame tarpe, daugiabuciy namy savininkai turéty bent is dalies
prisiimti atsakomybe uZz pastato energine bukle, taip sudarant teigiamas paskatas savininkams
stiprinti Salies energine nepriklausomybe.

Siuo metu galiojantys 2015 m. patvirtini minimaliis daugiabuéiy savininky kaupiamuyjy 1ésy dydziai
nebeatitinka realios situacijos Salies ekonomikoje, atsiZvelgiant j nuo tada Salyje pasikeitusj kainy lygi,
dél kurio pasikeité tiek remonto darbuy, tiek renovacijos darby kainos. Tuo paciu, prievolé minimaliai
kaupti buvo nustatyta ne tiek renovacijai, kiek nenumatytiems remonto darbams atlikti.

Kadangi kaupiamuyjy 1ésy dydziai nekeisti nuo 2015 m,, tikslinga juos perziuréti, atsizvelgiant j kainy
lygio pokycius (indeksuoti pagal vartotojy kainy indeksg). Vien pritaikius indeksavima, galima biity

4



surinkti 52% daugiau? gyventojy 1éSy bendrijos reikméms, tame tarpe - ir renovacijai, taciau
atsizvelgiant j tai, kad dar 2015 metais nustatyti dydziai nebuvo orientuoti | kaupimg renovacijai,
Siuos dydzius LVK siilo didinti dar daugiau.

LVK nuomone, Si priemoné neturéty reikSmingai neigiamo poveikio gyventojams, nes valstybé jau
taiko taiklig skurdo rizikos maZinimo priemone gyventojy iSlaidoms, patiriamoms dél pastato buklés,
kompensuoti - teikia kompensacijas uZ Sildyma. Tuo paciu, $i priemoné leisty pareikalauti didesnés
atsakomybeés uz savo turtg i$ asmeny, kurie nesusiduria su skurdo rizika.

Taip pat Zinant, kad sukauptg didesne 1éSy suma galima panaudoti labai ribotais tikslais, gyventojams
atsirasty paskata Sias 1éSas panaudoti renovacijai. Tai skatinty skeptiskai nusiteikusius gyventojus
balsuoti uZ renovacijg, nes gyventojai Zinoty, kad turi itin ribotas galimybes kitais budais iSleisti
sukauptas lésas.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, LVK siulo:

- Keisti Vyriausybés 2015-04-15 nutarimu Nr. 390 patvirtinto Buty ir kity patalpy savininky
léSy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
prieziuros reikalavimus, kaupimo, dydZio apskaic¢iavimo ir sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos
apraso 11 punktu nustatytus minimalius kaupiamyjy 1éSy dydzius, didinant jy bazinius dydzius
bent 300%.

- Apraso 11 punkte numatyti, kad minimalus bazinis kaupiamyjy 1éSy dydis yra dauginamas i3
pastato efektyvumo koeficiento. Koeficiento dydis biity atvirksciai susijes su pastato energinio
efektyvumo biikle - kuo prastesné pastato energinio efektyvumo biiklé, tuo didesnis bty
pritaikytas koeficientas. Tuo paciu, A ar aukStesnés energinés klasés pastatams galéty biti
taikomas mazesnis nei 1 koeficientas, tokiu biidu renovuoty namy savininkams kaupiamuyjy
1éSy dydis mazéty (panasus reguliavimas jau Siandien i$ dalies galioja — ApraSo 11! punktu yra
numatyta, kad renovuojamiems ir renovuotiems namams galima 5 metams sumaZinti
kaupiamuyjy l1éSy dydj 50% Zemiau minimaliojo).

- AprasSo 6 punkte numatyti, kad tais atvejais, kai yra parengtas daugiabucio ilgametis
atnaujinimo planas, imoky tarifas negali buiti maZesnis nei minimalusis, nustatytas 11 p.

- Konkretus LVK teisékiirinio pasitilymo pavyzdys pateikiamas rasto II priede.

2.3. Nekilnojamojo turto mokestis galétu buti diferencijuojamas pagal pastato energine
klase

LVK palaiko Nekilnojamojo turto mokescio pakeitimo istatymo projektu Nr. XIVP-2932(3) sitloma
jtvirtinti teise savivaldybiy taryboms diferencijuoti nekilnojamojo turto mokescio tarifus pagal
pastato energine klase, taciau pastebi, kad jeigu naujasis nekilnojamojo turto mokescio modelis biity
priimtas numacius 1,5 savivaldybés nekilnojamojo turto verc¢iy medianos dydZio siekiancig lengvatg
pagrindiniam gyvenamajam bustui, didelé dalis nerenovuoty pastaty kai kuriose - ypac miesty -
savivaldybése likty neapmokestinami, i$ esmés prieStaraujant pacios nuostatos numatymo tikslui.

Surenkamas papildomas léSas savivaldybés galéty panaudoti ivairiems tikslams, tame tarpe - ir
savivaldybiy iSlaidoms, susijusioms su renovacija, dengti.

Atitinkamai, LVK siiilo:
- Suteikti realias galimybes savivaldybiy taryboms diferencijuoti nekilnojamojo turto mokestj
pagal pastato energine klase, nenustatant plac¢iy mokescio iSimciy.

2 Nuo 2015 m. balandZio mén. vartotojy kainy lygis $alyje padidéjo 52 proc,, Saltinis - Valstybés duomeny agentira.



2.4. ,AKlasés” renovacijos nauda vertinti atsizvelgiant i alternatyvius kastus

Ateityje mazésiant Europos Sajungos paramai renovacijos projektams finansuoti, bus svarbu kuo
efektyviau panaudoti gaunamas lésas. Siame kontekste kyla klausimas, ar renovacija j A klasés
energinio efektyvumo pastatus yra verta to, kad Si pareikalauja reikSmingai daugiau sganaudy,
nepaisant ne tokios didelés ribinés naudos, kurig gauna gyventojai lyginant su renovacija i§ D ar
7emesnes klaseés j B klasés energinio efektyvumo pastatus. Siame kontekste kyla klausimas, ar tikrai
yra tikslinga didele dalj 1éSy skirti butent ,A klasés“ renovacijai, nes pastaroji gali buti laikytina
prabanga, kurios negalime sau leisti, kai didzioji dalis senesniy Lietuvos daugiabuciy namy vis dar yra
nerenovuoti.

Atitinkamai, LVK siulo:

- lIvertinti, ar, ateityje maZésiant valstybés paramos intensyvumui renovacijai, tikslinga didele
valstybinés paramai skirty 1éSy dalj nukreipti biitent ,A klasés“ renovacijos projektams
skatinti, nepaisant maZesnés ribinés naudos ir didesniy ribiniy kasty atliekant ,A klasés*
renovacijg, lyginant su ,B klasés" renovacija.

3. PASIULYMAI PRIVACIY INVESTUOTOJU | RENOVACIJOS PROJEKTUS PRITRAUKIMUI

3.1. Valstybé turéty garantuoti finansy istaigu paskolas renovacijos projektams

Finansy jstaigos turi didelj norg dalyvauti renovacijos projekty finansavime, nes tvarios investicijos j
energetinio efektyvumo didinimg atliepia visy dideliy finansy jstaigy investavimo tikslus bei
strategija.

Taciau ne maziau svarbus veiksnys yra ir kredito rizikos valdymas, daugiabuc¢iy modernizavimo
projekty finansavimui suteikiamas kreditas yra be jokiy uztikrinimo priemoniy, kas finansy jstaigoms
néra jprasta schema, todél daZnu atveju tokie projektai virsija finansy istaigy turima kredito rizikos
apetita ir yra brangesni finansavimo gavéjams. EIB pasiilytas investicinés platformos modelis
uztikrina investicijy multiplikavima ir pirmo nuostolio segmentas sumazina Junior ir Senior segmenty
prisiimama rizika, taciau pakeitimo vertybiniais popieriais reglamento taikymas vis dar yra naujas
dalykas ir ne visos finansy jstaigos turi parengtus rizikos valdymo modelius tokio produkto
jgyvendinimui. Suprantame, kad néra galimybés jgyvendinti skolinimo su uZstatu kredito rizikos
mazinimui, todél siilome ieskoti galimybiy, kaip kredito rizika sumazinti kitokiomis priemonémis.
Manome, kad kredito rizika buty i§ esmés sumaZinta ir tai padidinty pasitikéjimg finansavimo
modeliu, o tuo paciu buty gaunama mazesné skolinimo kaina tokiu atveju, jeigu investuotojy
paskoloms buty suteikta valstybés garantija.

Valstybés garantijos suteikimas leisty Zenkliai sumazinti investuotojy paskoly kaing dél taikomy
mazesniy kapitalo reikalavimy bei pasitikéjimo valstybés garantija, kas atpiginty paskolas
galutiniams naudos gavéjams ir sumazinty valstybés gyventojams kompensuojamy paltkany dalj.
Manome, kad dabartinis investicinés platformos modelis, kai yra multiplikuojamos valstybés 1éSos,
yra pasiteisines, taciau papildomai kvieCiame apsvarstyti galimybe garantuoti visg ar dalj investuotojy
paskoly tam, kad finansy jstaigos galéty padidinti finansavimo schemos patrauklumag bei sumazinti
paskoly kaina.

Atitinkamai, LVK siilo:
- Valstybei garantuoti finansy jstaigy suteikiamas paskolas daugiabuciy pastaty renovacijos
projektams.



3.2. Spresti savininkuy isipareigojimu nevykdymo vélavimu klausima

Finansy jstaigos susiduria su naudos gavéjy isipareigojimy vélavimu. DidZigjq dalj vélavimy finansy
jstaigos fiksuoja dél savivaldybiy vélavimo apmokéti uz socialiai remtiny asmeny finansinius
jsipareigojimus. Valstybéje veikiantis jmoky ir palikany apmokéjimo uZ socialiai remtinus asmenis
mechanizmas néra suderintas su finansuotojy ir administratoriy pasiraSyty kredito sutarciy
salygomis (mokéjimo diena, mokéjimo tvarka ir kt.), todél finansuotojai neiSvengiamai turi fiksuoti
jsipareigojimy vykdymo vélavimus ir skaiCiuoti delspinigius. Visa tai atsispindi finansuotojo
teikiamose ataskaitose investuotojams ir tuo paciu maZina investavimo patraukluma. Tokiu budu
finansuotojas galéty nedelsiant stabdyti delspinigiy skai¢iavima.

Susiduriama ir su problema, kad kiekvienoje savivaldybéje yra skirtingai atliekami mokéjimai.
Pavyzdziui, kai kuriose savivaldybése mokéjimai atliekami iSkart uz kelis asmenis, nenurodant
mokétojo kodo. Finansy jstaigos siekia turéti galimybe automatiskai uZskaityti jmokas, o Sio tikslo
jgyvendinimui reikalinga, kad uz butus biity apmokama atliekant skirtingas jmokas. Atliekant vieng
jmoka uz keletg buty ir nenurodant mokétojo kodo, automatiskai néra uzskaitomas apmokéjimas uz
butams priskirtas kredito dalis. Tokiu bidu yra fiksuojami vélavimai konkretiems butams, o vélavimy
skaicius, kaip jau minéta auksciau, daro didele jtaka investuotojy apsisprendimui investuoti j tokio
tipo paskolas. Todél reikia suvienodinti jmoky mokéjimo tvarka visoje Lietuvoje.

Atitinkamai, LVK sitlo:

- IS esmés perZiluréti apmokéjimo uZ socialiai remtinus buty savininkus tvarka siekiant, kad
finansy jstaigas savivaldybiy jmokos pasiekty laiku ir nustatant galimybe finansuotojams
operatyviai gauti informacijg, kai tik savivaldybé priima sprendima suteikti naudos gavéjui
socialiai remtino asmens statusg (pvz., galimybe finansuotojui gauti informacijg i§ Socialinés
paramos Seimai informacinés sistemos SPIS pagal finansuotojo turimus duomenis arba bet
kokiu kitu bidu gauti informacija apie finansuoty daugiabuciy namy socialiai remtinus
asmenis). ISsprendus problema finansuotojai susidurty su mazZiau vélavimy ir bty
skaic¢iuojama maziau delspinigiy.

- Suvienodinti paskoly jmoky uZ socialiai remtinus asmenis mokéjimo tvarka visose
savivaldybése.

3.3. Turétuy buti sudaroma galimybé privatiems finansuotojams lygiomis salygomis teikti
finansavima renovacijos projektams

Zitirint i$ finansy jstaigy perspektyvos, yra i$kreipiama rinka, kuomet yra paskelbiami kvietimai teikti
administratoriams paraiskas ir numatoma, kad vienintelis finansuotojas yra jstaiga, kurios 100 proc.
akcijy priklauso valstybei. Tokiu budu yra iSkreipiama normali konkurenciné aplinka, o privatis
investuotojai ir finansy tarpininkai, kurie taip pat rupinasi iSorés 1ésy pritraukimu, yra iSstumiami is
rinkos. Renovacijos investicijy platformos investuotojams kyla klausimy, kodél negalima finansuoti
visy rinkoje esanciy projekty, o iSskiriama tik dalis projekty. Dalis esamy platformos investuotojy gali
biti nelinke investuoti j naujai kuriamas priemones, kuomet komerciniy banky sukuriamos
priemonés valstybés institucijy atzvilgiu yra nustumiamos j Song ir teisés aktais yra numatoma, kad
tam tikro kvietimo finansuotojas gali buti tik valstybei priklausanti institucija.

LVK sitilymu pereinant prie renovacijos paramos modelio, tiek pat tikslinga buty perZzituréti valstybés
finansavimo vaidmenj renovacijos procese - valstybés finansavimas galéty buti nukreipiamas ne tik j
tiesioginj finansavima, bet ir paremti privaciy investuotojy paskolas valstybés garantijomis (Zr. 3.1.



p.), ir dengti dalj paliikany mokéjimy visam paskolos laikotarpiui. Tokiu atveju vieSasis investuotojas
prisidéty prie renovacijos skatinimo, pats tiesiogiai paskolos neduodamas.

Atitinkamai, LVK sitlo:
- Sudaryti galimybe finansy jstaigoms teikti administratoriams paraiskas j visus renovacijos
projektus ir numatyti, kad valstybinis finansuotojas kompensuoja dalj palikany visam
paskolos laikotarpiui, kai renovacijos projekta finansuoja privatus finansuotojas;

3.4. Renovacijos finansavimui numatyti iSimtinj reguliavima Pinigu plovimo ir teroristu
finansavimo prevencijos istatyme

Daugiabufiy modernizavimo projekty finansavimas yra specifinis produktas, kuomet kreditorius
neturi tiesioginio rySio su naudos gavéjais, kuriems tenka pareiga vykdyti finansinius jsipareigojimus.
Nepaisant produkto specifiSkumo, Pinigy plovimo ir teroristy finansavimo prevencijos jstatyme néra
nustatytos iSimtys dél naudos gavéjy tapatybés nustatymo daugiabuciy namy renovacijos
finansavimo atveju, todél preziumuojama, kad yra reikalinga nustatyti visy naudos gavéjy tapatybe,
ju lésy kilme, stebéti jmokas ir atlikti kitus veiksmus. Svarbu yra tai, kad teikiant kreditg,
administratorius pasiraSo sutartj su finansuotoju savininky naudai (bet ne jy vardu), dél ko néra
Zinomi galutiniy naudos gavéjy asmens kodai, Zinomi tik vardai ir pavardés, buto numeriai. Dél Sios
prieZasties néra jmanoma pilna apimti nustatyti naudos gavéjy tapatybe.

LVK siulo:

- Atsizvelgiant j paskolos renovacijai produkto specifika - nedideles jmoky sumas, didelj skaiciy
naudos gavéjy, bei tai, kad 1éSos panaudojamos tiesiogiai konkreciam tikslui, Pinigy plovimo ir
teroristy finansavimo prevencijos jstatyme numatyti iSimtj, kuomet nebuty reikalaujama
nustatyti naudos gavéjy tapatybés ir stebéti atliekamy mokéjimy uZ renovacijos projekto
jgyvendinima Pinigy plovimo ir teroristy finansavimo prevencijos jstatymo tikslais.

3.5. Kiti sialymai, kurie pagerintu privaciu finansuotoju salygas dalyvauti finansuojant
renovacijos projektus

- Sudaryti galimybe finansuoti administratorius, kurie néra bendrojo naudojimo objekto
valdytojai, nei savivaldybés paskirti projekto jgyvendinimo administratoriai.
Administratoriy kompetencija ir tinkamas jsipareigojimy vykdymas yra esminé aplinkybé,
leidZianti naudos gavéjams paskolg grazinti laiku ir sklandZiai. Valstybés paramos daugiabuciy
namy atnaujinimo (modernizavimo) jstatymas numato, kad lengvatiné kredito sutartis gali
buti sudaroma su bendrojo naudojimo objekty valdytoju arba savivaldybés programos
jgyvendinimo administratoriumi. Daznu atveju buty savininkai pageidauja kredito
administratoriumi paskirti asmeni, kuris yra privatus administratorius, nepatenkantis j Sias
kategorijas. Pagal jstatymg toks asmuo gali buti tik projekto vykdytoju, taCiau pasirasyti
kredito sutarties negali. Siais atvejais vis tik vienintelis sprendimas yra pasirasyti kredito
sutartj su bendrija, kuri yra bendrojo naudojimo objekty valdytojas, daznu atveju neturintis
atstovo, kompetentingo atlikti visas funkcijas, jvardintas kredito sutartyje. Siulytume svarstyti
galimybe keisti Sio jstatymo 7 str. numatant galimybe finansuoti administratorius, kurie néra
nei bendrojo naudojimo objekty valdytojai, nei savivaldybés paskirti projekto jgyvendinimo
administratoriai, tac¢iau gyventojy sprendimu gali pasiraSyti sutartj su finansuotoju ir turi
pavedimo sutartj. Tokia praktika buty teisinga siekiant, kad administratorius, kaip naudos
gavéjy atstovas gebéty tinkamai vykdyti kredito sutartimi prisiimtas pareigas.

- Sudaryti galimybe pakeisti administratoriy/bendrijos pirmininka esant jsipareigojimy
nevykdymui. Valstybés paramos daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) jstatymo 9
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str. yra numatyta, kad administratorius gali buti pakeistas buty savininky susirinkimo
sprendimu, taciau daznu atveju gyventojai néra linke savo iniciatyva keisti administratoriaus,
o netinkamas jsipareigojimy vykdymas lieka finansuotojo problema. Finansavimo modelis
bity patrauklesnis, jeigu teisés aktuose bity numatyta galimybé inicijuoti finansuotojui
administratoriaus/bendrijos pirmininko pakeitimg esant jsipareigojimy pagal sutartj
nevykdymui ir tai galima buty atlikti su Aplinkos ministerijos ar APVA pagalba.

- Informacija apie lengvatinj Kkredita renovacijai jtraukti prie buto duomeny
Nekilnojamojo turto registre. Valstybés paramos daugiabutiy namy atnaujinimo
(modernizavimo) jstatymo 10 str. numato pareiga administratoriui iSvieSinti lengvatinio
kredito aplinkybe, t. y. pateikti kredito sutartj LR nekilnojamojo turto registrui. Sutartj
pateikiant registrui yra jregistruojamas daugiabucio namo atnaujinimo faktas registre, taciau
tokie duomenys yra jvardijami tik iSraSe apie daugiabutj nama, bet ne iSrase apie butg, ar kitg
nuosavybe. Kuomet butas ar kita patalpa yra parduodama varzytynése, antstoliai tikrina
registro iSrasus apie butus, ar kitas patalpas, kur néra matomas faktas apie namo atnaujinimg
ir tam suteiktg kreditg. Finansuotojai susiduria su atvejais, kuomet varZytynése jgyty buty
savininkai jgyjant butg neZino apie paskolg renovacijai ir atsisako uz ja mokéti. Tai turi
tiesiogine itaka finansuotojo portfeliui ir vélavimams, kas tai pat daro jtaka finansavimo
patrauklumui, todél sitilome inicijuoti pokytj numatant, kad informacija apie lengvatinj kredita
buty jtraukta prie buto duomeny Nekilnojamojo turto registre.

Pabaigai, LVK atkreipia démesj j poreikj uZtikrinti visy pateikty pasitlymy jgyvendinimo
kompleksiSkumg bei Vyriausybés programoje deklaruotos renovacijos bangos sékminga
jgyvendinimg, dél to taip pat siulo Aplinkos ministerijai minétas priemones jtraukti j Aplinkos
ministro 2022-10-19 jsakymu Nr. D1-336 patvirtintg Ilgalaikés pastaty renovacijos strategijos
igyvendinimo plana.

Tikimeés, jog Aplinkos ministerija iSsamiai jvertins pateiktus pasiulymus. Esame pasiruoSe ir toliau
bendradarbiauti bei siekti, jog renovacija pasiekty proverZj ir vis daugiau gyventojy bity
suinteresuoti jg pasirinkti. Dékojame uZ bendradarbiavima.

Pagarbiai . /

£ |
e

Generaliné direktoré g "Lf’\-jﬁ' Ineta Rizgelé

PRIDEDAMA:
- I PRIEDAS. Raste pateikty pasitlymuy sarasas, 2 lapai.
- II PRIEDAS. Buty ir kity patalpy savininky 1éSy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziuros reikalavimus, kaupimo, dydZio apskaic¢iavimo
ir sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos apraso 6 ir 11 punkty pakeitimo pavyzdys, 1 lapas.
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I PRIEDAS. Raste pateikty pasiulymy sarasas.

PASIULYMAI RENOVACIJOS PROCESUI TOBULINTI

- Atlikti iSsamig analize, kodél renovacijos darbai yra iSimtinai perkami remiantis maziausios
kainos kriterijumi, nustatyti dabartinio reguliavimo ydas ir jas iStaisyti, taip pritraukiant
daugiau kokybiSky renovacijos projekty pasiulymy;

- Jvertinti, kodél Aplinkos projekty valdymo agentiros suderintame investicijy plane
numatyta didZiausia kaina neretai neatitinka rinkoje vyraujanc¢ios darby kainos, svarstyti
galimybe netaikyti Siy kainos ,luby“ pirkimo salygose, atitinkamai keic¢iant ir $j reikalavima
nustatancius teisés aktus;

- Numatyti galimybe gyventojams iSkart pritarti statybos darby kainos augimui, jei vieSasis
pirkimas pirmuoju kvietimu nejvyko;

- Jvertinti galimybe projekto administratoriui leisti renovacijos darbus pirkti rinkoje,
atsisakant vieSyjy pirkimuy, kai tam yra pastato savininky pritarimas;

- Numatyti, kad renovacijos programa vykty testiniu budu, t.y. konkursai nebuty skelbiami tuo
paciu metu;

- Nustatyti aiSky valstybés teikiamos paramos dydji 1 m?2 pastato naudingajam plotui
renovacijos projekte, taip judant link valstybés paramos gyventojy pasirinkimui paramos
modelio - valstybé remty tam tikra bazine kaing, o papildomos iSlaidos bty dengiamos
paciy gyventojy;

- Numatyti maksimalius kompensavimo dydzius uZ maZosios renovacijos projekto
administravimag, perzitrint Aplinkos ministro jsakymu patvirtintg Klimato kaitos programos
kompensaciniy iSmoky daugiabuciy namy vidaus Sildymo ir karSto vandens sistemy
modernizavimui tvarkos aprasa. Tikslinga papildyti apraso nuostatas numatant maksimalius
projekto jgyvendinimo administravimo i$laidy dydzius, neatsiZvelgiant j daugiabucio namo
naudingagjj ar kity patalpy bendraji plota;

- Numatyti maksimalius kompensavimo dydZius uZ maZosios renovacijos projekto
administravimg, perZitrint Aplinkos ministro jsakymu patvirtintg Klimato kaitos programos
kompensaciniy iSmoky, skatinant jrengti saulés elektrines daugiabuciuose, skyrimo ir
mokéjimo tvarkos apras$g, numatant maksimalius projekto jgyvendinimo administravimo
iSlaidy dydZzius, neatsizvelgiant j daugiabuc¢io namo buty naudinggjj ar kity patalpy bendrajj
plotg;

- Numatyti, kad renovacijos atveju saulés elektrinés neturéty biiti montuojamos tik ant namy
stogy, bet buty galima renovacijos projektuose numatyti ir nutolusias saulés elektrines bei
rengiant renovacijos projektus buty galima taikyti maZosios renovacijos instrumentus.

PASIULYMAI RENOVACIJOS FINANSAVIMO SALTINIAMS DIDINTI

- Steigti Renovacijos fondg, kurio 1éSos galéty buti panaudojamos iSimtinai renovacijos ir
mazosios renovacijos projektams remti ir kitoms renovacijos skatinimo priemonéms
finansuoti;

- Svarstyti priemones Renovacijos fondo jplauky srautams:

1) papildoma dedamaja centralizuotai teikiamai Silumos energijai ir karStam
vandeniui, kurios dydis buty atvirkSCiai proporcingas pastato energiniam
efektyvumui - kuo prastesné pastato energinio efektyvumo klasé, tuo didesné
dedamoji buty taikoma tiekiamai Silumai;

2) PVM lengvatinio 0 proc. tarifo Silumos energijai nebepratesimg, dali sutaupyty
1éSy skiriant renovacijos fondui;

3) numatyti dar vieng papildoma dedamajg centralizuotai teikiamai Silumos
energijai ir karStam vandeniui, kai $i tiekiama daugiabuciy namy savininkams,
atsisakiusiems renovacijos;

- Keisti Vyriausybés 2015-04-15 nutarimu Nr. 390 patvirtinto Buty ir kity patalpy savininky
léSy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
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prieziiros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskaic¢iavimo ir sukaupty lésy apsaugos tvarkos
apraso 11 punktu nustatytus minimalius kaupiamyjy léSy dydZzius, didinant jy bazinius
dydzius bent 300%);

ApraSo 11 punkte numatyti, kad minimalus bazinis kaupiamuyjy 1ésy dydis yra dauginamas
iS pastato efektyvumo koeficiento. Koeficiento dydis buity atvirksSciai susijes su pastato
energinio efektyvumo biikle - kuo prastesné pastato energinio efektyvumo biklé, tuo
didesnis buty pritaikytas koeficientas. Tuo paciu, A ar auksStesnés energinés klasés
pastatams galéty buti taikomas maZesnis nei 1 koeficientas, tokiu budu renovuoty namy
savininkams kaupiamuyjy 1éSy dydis mazZéty (panasSus reguliavimas jau Siandien i$ dalies
galioja - ApraSo 11! punktu yra numatyta, kad renovuojamiems ir renovuotiems namams
galima 5 metams sumazinti kaupiamyjy 1ésy dydj 50% Zemiau minimaliojo;

ApraSo 6 punkte numatyti, kad tais atvejais, kai yra parengtas daugiabuclio ilgametis
atnaujinimo planas, imoky tarifas negali biiti maZesnis nei minimalusis, nustatytas 11 p.;
Suteikti realias galimybes savivaldybiy taryboms diferencijuoti nekilnojamojo turto mokestj
pagal pastato energine klase, nenustatant placiy mokescio iSim¢iy.

PASIULYMAI PRIVACIU INVESTUOTOJU ] RENOVACIJOS PROJEKTUS PRITRAUKIMUI

Valstybei garantuoti finansy jstaigy suteikiamas paskolas daugiabuciy pastaty renovacijos
projektams;

IS esmés perzitiréti apmokéjimo uZz socialiai remtinus buty savininkus tvarka siekiant, kad
finansy jstaigas savivaldybiy jmokos pasiekty laiku ir nustatant galimybe finansuotojams
operatyviai gauti informacijg, kai tik savivaldybé priima sprendima suteikti naudos gavéjui
socialiai remtino asmens statusg (pvz., galimybe finansuotojui gauti informacijg i$ Socialinés
paramos Seimai informacinés sistemos SPIS pagal finansuotojo turimus duomenis arba bet
kokiu kitu biidu gauti informacija apie finansuoty daugiabuc¢iy namy socialiai remtinus
asmenis). ISsprendus problemg finansuotojai susidurty su maziau vélavimy ir buty
skai¢iuojama maziau delspinigiy;

Suvienodinti paskoly jmoky uZ socialiai remtinus asmenis mokéjimo tvarka visose
savivaldybése;

Sudaryti galimybe finansy jstaigoms teikti administratoriams paraiskas j visus renovacijos
projektus ir numatyti, kad valstybinis finansuotojas kompensuoja dalj palukany visam
paskolos laikotarpiui, kai renovacijos projekta finansuoja privatus finansuotojas;
Atsizvelgiant | paskolos renovacijai produkto specifika - nedideles jmoky sumas, didelj
skaic¢iy naudos gavéjy, bei tai, kad 1éSos panaudojamos tiesiogiai konkreciam tikslui, Pinigy
plovimo ir teroristy finansavimo prevencijos istatyme numatyti iSimtj, kuomet nebity
reikalaujama nustatyti naudos gavéjy tapatybés ir stebéti atliekamy mokéjimy uz
renovacijos projekto jgyvendinimg Pinigy plovimo ir teroristy finansavimo prevencijos
jstatymo tikslais;

Sudaryti galimybe finansuoti administratorius, kurie néra nei bendrojo naudojimo objekto
valdytojai, nei savivaldybés paskirti projekto jgyvendinimo administratoriai;

Sudaryti galimybe pakeisti administratoriy/bendrijos pirmininka esant jsipareigojimy
nevykdymui;

Informacijg apie lengvatinj kredita renovacijai jtraukti prie buto duomeny Nekilnojamojo
turto registre.
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I1 PRIEDAS. Buty ir Kity patalpy savininky lésy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziuros reikalavimus, kaupimo, dydzio
apskaiciavimo ir sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos apraso 6 ir 11 punkty pakeitimo pavyzdys.

11. Iki tol_koll . . lealaikis_p] ol . . .
i 1051 ifas;a ApskaiCiuojant ménesinés kaupiamosios imokos dydj taikomas

$is minimalus bazinis kaupiamosios jmokos tarifas, dauginamas i§ Apraso 112 punkte

nurodyto koeficiento k:

11.1. daugiabuc¢iams namams, kuriy naudingasis plotas iki 3 000 kv. m, - 0,15

08,05 Eur/kv. m/mén.;

11.2. daugiabu¢iams namams, kuriy naudingasis plotas 3 000 kv. m ir daugiau, - 0,09

0,03 Eur/kv. m/meén.

111, Pastatyty naujy, rekonstruoty ir atnaujinty (modernizuoty) daugiabuciy namy buty ir kity

patalpy savininkams jy sprendimu 5 metus nuo statybos uZbaigimo taikomas 50 procenty

mazesnis Apraso 11 punkte nustatytas minimalus ménesinés kaupiamosios jmokos tarifas.

Atnaujinamy (modernizuojamy) daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininkams maZesnis

tarifas taikomas nuo rangos darby sutarties pasirasymo dienos.

112, Apraso 11.1. ir 11.2. nurodytas bazinis jmokos tarifas dauginamas i§ pastato

energinio efektyvumo koeficiento k:

Daugiabucio namo | Koeficiento k reikSmeé
energiné klasé

A ar aukstesné 0,7

B 1

C 1,25

D 1,75

E ar Zemesné 2

6. Ménesinés kaupiamosios jmokos tarifas apskaiciuojamas pagal $ig formule:

Knmin < km=(P'- +2 4 )+q£km

Npty  Npty Nyt

Km— ménesinés kaupiamosios imokos tarifas, Eur/kv. m/mén.;
P1, P2,..., Pn- ilgalaikiame plane numatyty atskiry priemoniy kaina, Eur. Jeigu iki kaupiamosios
jmokos dydZio apskaiciavimo dienos jau yra sukaupta dalis 1ésy ilgalaikiame plane numatytoms

priemonéms finansuoti, Sios 1éSos atimamos i$ numatyty priemoniy kainos;

Ny _ visy namo patalpy naudingasis plotas, kv. m;

tn — planuojamas 1ésy kaupimo laikotarpis, mén., skai¢iuojant nuo ilgalaikio plano jgyvendinimo
pradzios;

q - kaupiamosios jmokos tarifo dalis, jvertinanti 1éSy poreikj ilgalaikiame plane nenumatytiems
darbams atlikti, kurie butini pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZzituros reikalavimus
(bendryjy konstrukcijy nenumatytiems defektams ir deformacijoms, inZineriniy sistemy
sutrikimams ir gedimams S$alinti, iskaitant Siy sistemy avarijoms lokalizuoti ir likviduoti
reikalingus darbus, medZiagas ir irenginius, kurie néra jskaiciuoti i namo ir jo inZineriniy sistemy
techninés prieZiiros (eksploatavimo) tarifus), Eur/kv. m/mén. Si reik§mé nustatoma pagal
ApraSo 11 punkte nurodytus dydZius, jeigu patalpy savininky sprendimu nenustatoma kitaip;
Kmin - minimalus ménesinés kaupiamosios jmokos tarifas, apskaiCiuotas Apraso 11
punkte nurodytu metodu.

Kmax — maksimalus meénesinés kaupiamosios jmokos tarifas, apskaiciuotas pagal Apraso 7
punkte nurodytg formule.
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