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DEL ZEMES JSTATYMO PAKEITIMO IR TERITORIJY PLANAVIMO JSTATYMO PAKEITIMO JSTATYMY
PROJEKTY NR. XVP-60 ir NR. XVP-61 TOBULINIMO

Visuomeniniais pagrindais veikianti Efektyvios valstybés komisija (EVK) — Lietuvos verslo
konfederacijos (LVK) jsteigtas bei jos nariy ir asociacijos ,Unicorns Lithuania” bei Lietuvos
nekilnojamojo turto plétros asociacijos vystomas projektas, kurio tikslas — pertekliniy ribojimy
kurti verte Lietuvos valstybei Salinimas, siekiant kuo sklandesnio valstybiniy institucijy darbo.
EVK tame tarpe pristate platformag www.strigebiurokratijoje.lt, per kurig kviecCia versla ir vieSojo
sektoriaus darbuotojus teikti perteklinio reguliavimo atvejus, juos visus nesalisSkai analizuoja ir
svarsto, formuluoja pasitulymus jy sprendimui.

EVK susipazino su Zemeés jistatymo Nr. 1-446 2,7, 8, 9,10, 1,15, 22, 23, 29, 32, 34, 35, 37, 40, 4],
43, 45, 47, 55, 56, 64, 66 straipsniy ir VI-1 skyriaus pakeitimo jstatymo projektu Nr. XVP-60
(toliau — Jstatymo projektas Nr. 1) ir Teritorijy planavimo jstatymo Nr. 1-1120 (TP}) 17,18, 20, 25,
27, 28, 30, 31, 39 ir 45 straipsniy, septintojo skirsnio pavadinimo pakeitimo ir Jstatymo
papildymo 42-1 straipsniu jstatymo projektas Nr. XVP-61 (toliau — Jstatymo projektas Nr. 2;
kartu — Jstatymy projektai).

EVK Siuo rastu siekia pateikti j perteklinio reguliavimo Salinima orientuotus pasitlymus, kuriais
situlo papildyti Jstatymo projektus, dél kuriy Vyriausybé greitu metu turéty pateikti iSvadg;
Jstatymo projekty paketa taip pat papildyti Vietos savivaldos jstatymo pataisomis, siekiant
sistemiskai jgyvendinti pirmajj sitlyma.

EVK, dalyvaujant Andriui Romanovskiui, Sartnui Frolenko, Eugenijai Sutkienei, Laurai Ziferman,
Donatui Jureviciui ir Agnei Selemonaitei, taip pat EVK Teritorijy planavimo ir statyby darbo
grupé (toliau — Darbo grupé), dalyvaujant Donatui Jureviciui, Ausrai Mudénaitei, Deiviui
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Valiuliui, Evaldui Klimui ir Dainiui Stasiuliui,' apsvarsté galimybes tobulinti Jstatymuy projektus ir
iSgrynino $eSis pasiulymus, kuriuos jgyvendinus Lietuvoje reikSmingai sumazéty perteklinio
reguliavimo ukio subjektams kurti verte Lietuvoje.

I Dél su savivaldybems patikejimo teise perduotos valstybinés Zemeés valdymu,
naudojimu ir disponavimu ja susijusiy funkcijy perkélimo savivaldybés administracijos
direktoriui

Problemos analize

Pagal Siuo metu galiojantj reguliavima savivaldybiy taryboms suteikti Sie jgaliojimai, susije
savivaldybéms patikéjimo teise perduotos valstybinés Zemés valdymu, naudojimu ir
disponavimu ja: valstybinés zemés sklypy perdavimas neatlygintinai naudotis jstatymuy ir kity
teisés akty nustatyta tvarka (Zemés jstatymo 8 str. 3 d. 1 p.); valstybinés Zemeés sklypy
iSnuomojimas teisés akty nustatyta tvarka (Zemés jstatymo 9 str. 1d.1p.).

Tuo tarpu savivaldybés merui Siuo metu galiojanciu teisiniu reguliavimu suteiktos Sios su
aptariama sritimi susijusios kompetencijos: valstybinés zemeés panaudos sutar€iy sudarymas
(Zemeés jstatymo 8 str. 3 d. 1. p.); valstybinés Zemés nuomos sutaréiy sudarymas (Zemés
jstatymo 9 str. 1 d. 1 p.); sandoriy dél valstybinés Zzemés servituty nustatymo sudarymas
(Zemeés jstatymo 22 str. 10 d. 1 p.); sprendimy pakeisti Zemés sklypo pagrinding zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) blda pagal savivaldybés lygmens bendrajj plana ir (ar) vietoves
lygmens bendrajj plang, jeigu $is parengtas, priémimas (Zemés jstatymo 23 str. 2 d.); vietovés
lygmens Zzemeétvarkos schemuy ir zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty tvirtinimas;
savivaldybés teritorijos ar jos dalies Zemetvarkos schemy ir kaimo plétros Zemeétvarkos
projekty, Zzemés paémimo visuomenés poreikiams projekty rengimo organizavimas; Vietos
savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodyty sutikimy iSdavimas; zemes
sklypy pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties ir (ar) bado keitimo klausimy sprendimas;
sutikimy laikinai naudotis zemés ukio veiklai vykdyti zemés sklypais nesuformuotais laisvos
valstybinés zemés fondo zZemeés plotais, patikéjimo teise valdomais savivaldybiy iSdavimas
(Zemeés jstatymo 32 str. 6 d.).

Vietos savivaldos jstatyme Sie savivaldybiy taryby (Vietos savivaldos jstatymo 15 str. 2 d. 20
p.) ir savivaldybiy mery (Vietos savivaldos jstatymo 27 str. 2 d. 13, 28-30 p.) jgaliojimai yra
atkartojami.

' Pasitllymai svarstyti dvejomis skirtingomis datomis. Pasillymai nr. 1-4 svarstyti dalyvaujant visiems
iSvardintiems Darbo grupés nariams, pasitlymai nr. 5-6 svarstyti nedalyvaujant Deiviui Valiuliui.
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Vertintina, jog jgaliojimai perduoti neatlygintinai naudotis ir iShuomoti patikéjimo teise
savivaldybéms perduotg valstybing Zeme Zemeés jstatymu ir Vietos savivaldos jstatymu buvo
suteikti savivaldybiy taryboms, o jgaliojimai sudaryti dél to sutartis bei iSduoti su valstybinés
Zzemeés naudojimu, valdymu ir disponavimu ja susijusius sutikimus — savivaldybiy merams
atsizvelgiant j teisinj reguliavima, susijusj su savivaldybei priklausanCios valstybinés Zemeés
valdymu.

Vis delto, Sie teisiniai santykiai néra tapatis — sprendimy priéemimas dél savivaldybéms
patikéjimo teise perduotos valstybinés Zzemés valdymo, naudojimo ir disponavimo ja yra
i8samiai reglamentuotas Zemés jstatymo ir jj jgyvendinan&iy zemesnés galios teisés akty, yra
imperatyvaus pobtdzio, tuo tarpu savivaldybéms priklausanéio turto (be kita ko, ir zemes)
valdymas, naudojimas ir disponavimas juo yra i§ esmeés paliktas savivaldybiy atstovaujamuyjy
institucijy (savivaldybiy taryby) ir vyvkdomujy institucijy (savivaldybiy mery) diskrecijai, todél
Siy savivaldybiy nuosavybeés teisiy jgyvendinimas priklauso nuo politinés valios. Kitaip sakant,
savivaldybéms teisés aktais yra nustatytos konkreCios pareigos, jgyvendinant savo, kaip
valstybinés Zemeés patikétinio, jgaliojimus, t. y. savivaldybés neturi politinés diskrecijos
sudaryti arba atsisakyti valstybinés Zzemés ir panaudos sutarciy, kadangi jy sudarymo atvejai
yra detaliai reglamentuoti Zemés jstatyme ir jj jgyvendinanéiuose Zemesnés galios teisés
aktuose. Atitinkamai vertintina, jog §iy klausimy (valstybinés zemés nuomos ir panaudos
administravimo) priskyrimas tiesiogiai renkamiems atstovaujamiesiems savivaldybiy
organams yra nepagrijstas.

EVK ir Darbo grupés nuomone, auk$¢€iau nurodyty funkcijy priskyrimas savivaldybiy taryby ir
mery kompetencijoms trikdo civiling apyvarta, kuria nereikalinga perteklinj reguliavima bei
nepagristus suvarzymus vertés kurimui, o dél Sio reguliavimo nukencia tiek verslas, tiek
savivaldybés. 1§ Zemés jstatymo ir jj jgyvendinandiy zemesnés galios akty kylangiy teisiy
igyvendinimas dél minéty funkcijy priskyrimo atstovaujamiesiems savivaldybiy organams yra
nepagrjstai apsunkinamas, dél jo ilgéja aptariamy teisiy jgyvendinimo terminai.

Pazymeétina, kad EVK per www.strigebiurokratijoje.lt sulauké 2 praneSimy dél Sios problemos
iS su EVK ar LVK nesusijusiy verslo subjekty.

SiGlomas sprendimas

EVK ir Darbo grupé konstatavo, kad auk$C€iau nurodyti argumentai pagrindZia poreikj
savivaldybéms patikéjimo teise perduotos valstybinés Zzemés administravimo funkcijas
perkelti savivaldybiy administracijy direktoriy (ar jy jgalioty kity savivaldybiy administracijy
valstybés tarnautojy) kompetencijai. Tokiu badu bty uztikrinamas didesnis valstybinés
zemés administravimo efektyvumas, trumpéty su valstybinés zemés panauda ir nuoma
susijusiy teisiy jgyvendinimo terminai.
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Tam tikslui EVK sitlo tobulinti Jstatymo projekta Nr. 1, Jstatymy projekty paketg taip pat
papildant Vietos savivaldos jstatymo pataisomis.

Sprendimy pakeisti zemés sklypo pagrindine zemeés naudojimo paskirtj ir (ar) bada pagal
savivaldybés lygmens bendrajj plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plana, jeigu Sis
parengtas, priémimas; vietoves lygmens zemeétvarkos schemy ir zemeés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty tvirtinimas; savivaldybeés teritorijos ar jos dalies Zemétvarkos schemy
ir kaimo plétros Zemétvarkos projekty, Zzemés paémimo visuomenés poreikiams projekty
rengimo organizavimas; zemés sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) blado
keitimo klausimy sprendimas taip pat yra iSsamiai, imperatyviomis nuostatomis
reglamentuojami Zemés jstatyme ir jj jgyvendinangiuose 7emesnés galios teisés aktuose,
nurodyty klausimy sprendimui teisiniame reguliavime nepalikta savivaldybiy diskrecijos, todél
Sios funkcijos, siekiant sumazinti perteklinio reguliavimo nastg, uztikrinti operatyvesne civiling
apyvartg, gerinti verslo salygas, taip pat perduotinos savivaldybiy administracijy direktoriams.

Siekiant uztikrinti didesnj efektyvuma taip pat silloma nustatyti 5 darbo dieny terming
sutikimams, susijusiems su valstybinés Zzemés naudojimu, valdymu ir disponavimu ja (kai jie
reikalingi), isduoti.

Pazymeétina, jog sitlomais pakeitimais nebuty keiCiama savivaldybéms priklausancio turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarka.

2. Dél Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos vykdomos dalies
savivaldybiy sudaryty valstybinés Zemés panaudos ir nuomos sutarciy kontrolés
panaikinimo

Problemos analizé ir siGlomas sprendimas

Pagal Siuo metu galiojantj teisinj reguliavima prie$§ priimant sprendima dél patikéjimo teise
perduoty valstybinés Zemes sklypy, kurie atitinka Zemeés jstatymo 362 straipsnio 9 dalyje
nustatytus kriterijus, panaudos sandorio sudarymo, teikiamas praSymas Nacionalinei zemés
tarnybai patikrinti §io sandorio teisétuma ir pateikti isvadg (Zemés jstatymo 8 str. 7 d.).
Analogiska tvarka yra nustatyta ir valstybinés 7emés nuomos sutaréiy sudarymui (Zemes
jstatymo 9 str. 11d.).

EVK ir Darbo grupés nuomone, Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos
atliekamy patikrinimy terminai yra pakankamai ilgi. Tai trikdo civiling apyvartg, sudaro
nepagrista perteklinj reguliavimag ir trukdo kurti verte Lietuvoje. Pati patikrinimo procedura
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vertintina kaip ekscesyvi, nekurianti valstybei ar visuomenei jokios pridétinés vertés.
Atitinkamai Sios patikrinimo proceduros sitlytina atsisakyti pildant Jstatymo projektg Nr. 1.

Atkreiptinas démesys, jog sillomais pakeitimais nebity pakeistos Zemes jstatymo nuostatos,
susijusios su Nacionalinés Zzemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos jgaliojimais ginti vie$gjj
interesa valstybinés Zemés valdymo, naudojimo ir disponavimo ja srityje. Taigi, Nacionalinés
Zzemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos vykdomos valstybinés Zemés nuomos ir panaudos
sutarCiy kontrolés néra visiSkai atsisakoma ir néra sudaromos salygos galimiems vieSojo
intereso pazeidimames.

3. Dél Zemés jstatymo 9 strajpsnio 6 dalies 1 punkto patikslinimo
Problemos analizé ir siGlomas sprendimas

EVK ir Darbo grupés nuomone, Siuo metu valstybinés Zemés iSnuomojimas teisétai
statomiems, taCiau neuzbaigtiems statiniams eksploatuoti tiesiogiai néra reglamentuojamas.
Reglamentavimo stoka lemia situacijos neapibréztuma tais atvejais, kai siekiama perleisti
neuzbaigtus statyti statinius nemokumo procese, siekiant patenkinti kreditoriy reikalavimus,
arba nekilnojamojo turto vystytojams parduoti neuzbaigtus projektus.

EVK sitilo patikslinti Zemés jstatymo 9 str. 6 d. 1 p. formuluote, joje expressis verbis nurodant,
jog valstybinés Zemés nuomos sutartys be aukciono su valstybinés zemés sklypuose esanciy
statiniy ar jrenginiy savininkais Siems statiniams eksploatuoti sudaromos ir tais atvejais, kai
teisés akty nustatyta tvarka minéti statiniai ar jrenginiai yra uzbaigti, ir tais atvejais, kai minéti
statiniai néra uzbaigti, taCiau yra statomi teisétai. Priéemus sitloma pakeitimg buty uztikrinta
stabilesné civiliné apyvarta, iSvengta Zemés jstatymo 9 str. 6 d. 1 p. netinkamo interpretavimo
ir perteklinés administracinés nastos sukurimo atveju.

4. Del valstybines Zzemes nuomos teises perleidimo ir jkeitimo
Problemos pristatymas ir siGlomas sprendimas

Siekiant uztikrinti nuomotojo teisiy apimties ir apskritai valstybinés Zemés nuomos santykiy
stabiluma, sitloma jtvirtinti, kad valstybinés Zemeés patikétinio sutikimas nereikalingas tik tais
atvejais, kai perleidziami visi valstybinés Zzemés nuomininkui nuosavybeés teise priklausantys
ar jo nuomojami statiniai ar jrenginiai, kuriems eksploatuoti buvo iSnuomotas valstybinés
7emes sklypas Zemes jstatymo 9 str. 6 d. 1 p. pagrindu, arba yra patvirtintas valstybinés Zemeés
sklypo daliy priskyrimo jame esantiems statiniams ar jrenginiams planas.
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Priémus sitlomus pakeitimus, buty leidziama kartu su statiniy perleidimu tuo paciu sandoriu
perleisti ir valstybinés Zzemés nuomos teises be valstybinés Zzemés patikétinio sutikimo.

Valstybinés Zemés nuomos sutarties Saliy tarpusavio santykiai yra detaliai reglamentuoti
Zemés jstatyme ir jj jgyvendinanciuose Zemesnés galios teisés aktuose, todel dél valstybinés
Zemés nuomos teisés perleidimo nuomotojo teisiné padétis nepasikeisty.

AnalogiSkas teisinis reguliavimas svarstytinas nustatyti ir valstybinés Zzemés nuomos teises
ikeitimo sandoriams.

EVK siulo suteikti notarams kontrolés funkcijg, t. y. juos jgalioti patikrinti, ar néra jsiskolinimy
uz valstybinés Zzemés nuomos mokestj savivaldybiy iSduoty pazymy pagrindu. Savivaldybiy
institucijos ar kiti subjektai gali bati jpareigoti ilgainiui sukurti informacine sistemg, kurioje
blty tvarkomi su valstybinés Zzemés nuomos mokesc¢io sumokéjimu (jsiskolinimu) susije
duomenys.

EVK ir Darbo grupés nuomone, priemus sitlomus pakeitimus, buty leidZziama kartu su statiniy
perleidimu tuo paciu sandoriu perleisti ir valstybinés Zzemés nuomos teises be valstybinés
zemes patikétinio sutikimo. Taigi, pagreitéty civiliné apyvarta, supaprastéty valstybinés zemes
nuomos teisés perleidimo ir jkeitimo proceduros, tuo sumazinant perteklinj reguliavima ir
pagerinant salygas kurti verte Lietuvoje, be to, neblty sudaromos salygos valstybinés zemes
nuomotojo teiséms pazeisti ar jy apimciai pasikeisti.

5. Del detaliyjy plany koregavimo tvarkos, kai keiCiami ne esminiai sprendiniai
Problemos analizé

Dél pertekliniy reikalavimy nekilnojamojo turto vystytojai susiduria su ilgais ir sudétingais
detaliyjy plany koregavimo procesais. To pavyzdys — jprastiné detaliyjy plany koregavimo
tvarka formaliai taikoma net ir tada, kai kei¢iami ne esminiai sprendiniai, o ne tie (esminiai),
kurie jtvirtinti TP} 18 str. 1d. 1-4 p.

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatyme 3 str. 10 p. jtvirtintas proporcingumo
principas. Sis principas reikalauja, kad vieSojo administravimo subjektas taikyty tik tas
priemones, kurios yra butinos ir neuzkrauna perteklinés nastos. Vis délto reikalavimas eiti per
ilga ir sudetingg, jprasta detaliojo plano koregavimo procedirg, net ir dél nedideliy pakeitimy,
akivaizdziai virSija tai, kas butina norint pasiekti teiséta tiksla.

Perteklinés procediros vilkina projekty vystyma ir didina prisitaikymo prie reguliavimo
sgnaudas, nes jprastas detaliojo plano koregavimo procesas yra ilgas, sudétingas ir apima
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daugybe derinimy bei ilga vieSinimo tvarka. Toks procesas praktikoje uztrunka nuo 1iki 3 metuy.
Tuo tarpu supaprastinta detaliojo plano koregavimo procedira paprastai jvykdoma vos per
kelis ménesius, nes keliami paprastesni proceddriniai reikalavimai.

Susidurimas su formaliu ir pertekliniu reglamentavimu net ir dél smulkiausiy pakeitimy skatina
vystytojus vengti naujy projekty, o vystomy naujy projekty kastai yra perkeliami vartotojams.
Tai kliudo kurti verte Lietuvoje.

Taigi, situacija, kai vieSojo administravimo subjektai nepagristai reikalauja jgyvendinti
perteklinius reikalavimus, yra netoleruotina. Sitlomas TP) 28 str. 9 d. pakeitimas jneSty teisinio
aiskumo ir uztikrinty, kad nebity reikalaujama pertekliniy procedary jgyvendinimo. Salia to
verta pazymeti, kad mazinant perteklinio reguliavimo sukuriamus barjerus buty efektyviau
iSnaudojami tiek verslo subjekty, tiek vieSojo administravimo iStekliai. Tai didinty Lietuvos
patraukluma uZsienio ir vietos investuotojams, skatinty naujy darbo viety kdrima ir prisidéty
prie ekonomikos augimo. Be to, supaprastinta tvarka padéty prisidéty ir prie nekilnojamojo
turto kainy létesnio augima, nes nebereikéty patirti pertekliniy administraciniy sanaudy, o
galiausiai sumazéty kastai, tenkantys galutiniams vartotojams. Toks reguliavimas taip pat buty
ypa¢ naudingas smulkiems ir vidutiniams nekilnojamojo turto vystytojams, kuriems
pertekliniai derinimai kelia neproporcinga finansing ir organizacine nasta.

Galiojancios TP) redakcijos 28 str. 9 d. jtvirtinta, kad supaprastinta detaliojo plano (arba
vietovés lygmens bendryjy plany, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo
reglamentas) koregavimo procedira taikoma tuomet, kai keiCiama statiniy statybos zona, riba
ar linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy bei komunikaciniy koridoriy
riba, pastaty ir viedyjy erdviy isdéstymas (nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy
ploto), automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinamos teritorijos dalis, planuojamos
teritorijos aprupinimo inzineriniais tinklais budai, susisiekimo komunikacijy iSdestymo
principai ir servituty poreikis, jeigu tai nepazeidzia jstatymuy bei kity teisés akty reikalavimy,
neprieStarauja aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumentams ir nekeiCia nustatyty pasekmiy ar poveikio aplinkai.

SiGlomas sprendimas

EVK ir Darbo grupés nuomone, aptariama TP) norma stokoja aiSkumo. Ji neapibrézia, kad
detaliojo plano koregavimas supaprastinta tvarka gali buti atliekamas tais atvejais, kai keiCiami
bet kokie detaliyjy plany sprendiniai, apart esminiy reglamenty, nustatyty TP} 18 str.1d.1-4 p.:

1) teritorijos naudojimo tipas (pagrindiné zemeés naudojimo paskirtis ir bldai);

2) leidziamasis pastaty aukstis;

3) leidziamasis zemés sklypy uzstatymo tankis;
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4) leidziamasis zemés sklypy uzstatymo intensyvumas arba uzstatymo tdrio tankis
(pramoneés, sandé¢liavimo ir (ar) inZinerinés infrastruktdros teritorijoms).

To padarinys — vieSojo administravimo subjekty pleCiamoji normos interpretacija, kai norima
atlikti bet kokios nuostatos detaliajame plane koregavimg, butina atliktg sudétinga procedursg,
nors tai ir nelieCia esminiy rodikliy.

EVK ir Darbo grupés nuomone, siekiant uztikrinti teisinio tikrumo ir teisinio apibréztumo
principus, galiojancig TP) 28 str. 9 d. nuostatg butina keisti tobulinant Jstatymo projekta Nr. 2,
papildomai numatant, kad supaprastinta detaliyjy plany koregavimo tvarka gali buti taikoma
visais atvejais, kai nustatomi, koreguojami ar naikinami bet kurie detaliojo plano sprendiniai,
iSskyrus reglamentus, nustatytus TP} 18 str. 1d. 1-4 p.

Pazymetina, kad supaprastinta koregavimo procedira leidzia iSvengti pertekliniy derinimo su
institucijomis reikalavimy ir sutrumpina vieSinimo procesa. Ji taikoma tais atvejais, kai
koreguojami neesminiai detaliojo plano sprendiniai, todél analogiSkai turéty buti taikoma ir
neprivalomiems reglamentams. AiSkus Sios proceduros taikymo apibrézimas uztikrinty, kad
vieSojo administravimo subjekty sprendimai atitikty proporcingumo, teisinio tikrumo ir
teisinio apibréztumo principus.

6. Dél Zemes sklypy paskirties ir naudojimo bddo reglamentavimo keitimo
Problemos analizé

2013 m. birzelio 27 d. buvo priimta nauja TP) redakcija, jsigaliojusi 2014 m. sausio 1 d.
(Ankstesné redakcija). Remiantis Sios Ankstesnés redakcijos koncepcija, patvirtinta 2010 m.
kovo 31 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 422, deklaruota, jog iS§ esmés
sumazés reguliavimo naSta, bus supaprastintos teritorijy planavimo proceduros, o
efektyvesnis planavimo procesas turéty pagreitinti verslo plétrg bei investiciniy projekty
igyvendinima.

Visgi praéjus daugiau nei deSimtmeciui nuo Ankstesnés redakcijos priémimo, TP} buvo nuolat
keiGiamas. Siuose jstatymo papildymuose reguliavimo nasta vél buvo padidinta. Toks
reguliavimas pradéjo tolti nuo Ankstesnéje redakcijoje kelto tikslo — supaprastinti ir greitinti
planavimo procesus. Vietoje aiskiy sprendimy, daznai griztama prie sudétingesniy reikalavimy,
kurie didina administracing nasta ir gali vilkinti projekty jgyvendinima.

Dar daugiau neaiSkumy sukélé 2021 m. sausio 21 d. priimti TP] pakeitimai, kurie jsigaliojo 2021
m. liepos 1 d. Praktikoje dalis naujy reikalavimy sukdré papildomy kliG€iy tiek planavimo
dokumenty rengéjams, tiek investuotojams. Taip pradinis Ankstesnés redakcijos tikslas —
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efektyvumas ir skaidrumas, lengvesnés verslo plétros sglygos — buvo panaikintas. Verslui ir
savivaldybéms neretai tenka spresti procedury interpretavimo problemas, dél ko ilgéja
terminai, didéja iSlaidos ir patiriama teisinio neapibréztumo rizika.

Pirminiai siekiai, iSdéstyti Ankstesnéje redakcijoje, buvo orientuoti j esminj reguliavimo
supaprastinima. TaCiau nuo 2014 m. priimti daugkartiniai TP) pakeitimai, o ypa€ 2021 m. liepos
1 d. jsigalioje nauji reikalavimai, parodeé, kad dabartinis teisinis reguliavimas vietomis
prasilenkia su koncepcijos deklaruotais efektyvumo ir racionalumo principais. Taip iSauga
administraciné naSta, ilgéja derinimo proceduros ir didéja neapibréztumas, kas stabdo
investicijas ir apsunkina verslo iniciatyvas.

Vertinant dabartines TP) nuostatas ir jas lyginant su Ankstesniojoje redakcijoje galiojanCiomis,
pastebima, kad laikui bégant émé formuotis sudétingesné praktika. Viena i$ to priezasCiy —
pertekliniy procediry atsiradimas, nebaigtiniy reikalavimy (teritorijy planavimo
dokumentams) nuolatinis kélimas, ka nulémé TP) pakeitimai, jvedantys abstrakcius
reikalavimus ir galimybes planavimo organizatoriams piktnaudZiauti valdZia bei kelti neribotus
reikalavimus teritorijy planavimo procese.

Pavyzdziui, anksCiau, kai Zemés naudojimo paskirties ar budo keitimas neprieStaraudavo
aukstesnio lygmens dokumentams (pavyzdziui, savivaldybés bendriesiems planams),
uztekdavo paprasto administracinio sprendimo (Ankstesnés redakcijos 20 str. 2 d.).
Dabartiniu teisiniu reguliavimu, net ir bendrajame plane i§ anksto apibréztoje teritorijoje,
daznai prireikia papildomy vieSinimo, derinimo, reikalaujama kvartaliniy urbanistiniy studijy,
tyrimy, poveikiy analiziy, kai dar net néra aiSkus uUkinés veiklos mastas, reikalaujama
suderinamumy su specialiojo planavimo dokumentais, nors TP) 4 str. 5 d. aiSkiai jtvirtinta, kad
dkio subjektui turi buti taikomi tiesiogiai tik Zemiausio lygmens kompleksiniai teritorijy
planavimo dokumentai. Dél to keitimo procesas pailgéja, pabrangsta ir reikalauja daugiau
kvalifikuoty specialisty paslaugy.

TPJ pakeitimai kartu padidino specifiniy reikalavimy, iSimciy ir iSsamiai reglamentuoty atvejy
skaiCiy. Dél to panaSios situacijos kartais traktuojamos skirtingai, o jvairiose savivaldybése tie
patys veiksmai gali bati vertinami nevienodai. Tokia praktika kelia dar daugiau neapibréztumo,
didina administracing nastag ir sukelia painiava. Jau nekalbant apie tai, kad investuotojai
verCiami rengti detaliuosius planus net ir tada, kai i§ esmés uztekty bendrojo plano sprendiniy.

Tuo paciu, didéjantis procedury ir reikalavimy skaiCius lemia brangesnj ir maziau nuspéjama
teritorijy planavimo procesa. leSkant aiSkiy atsakymuy, tenka papildomai apkrauti jvairias
institucijas darbu — jvairiais paklausimais, papildomais derinimais, ar net kreiptis j teismus, o
tai apsunkina bendra investicing aplinka ir silpnina Salies konkurencinguma.
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Dél viso to dabartinis reguliavimas akivaizdZiai prieStarauja siekiui supaprastinti procesus.
Nors dalis naujy nuostaty oficialiai motyvuojama didesniu skaidrumu ar vie$Sojo intereso
apsauga, praktikoje jos daznai tampa perteklinémis ar besidubliuojanCiomis papildomy
procedury pinklémis, sudaranciomis korupcijos rizika.

Tai yra, kuo procedura ilgesné, sudétingesné ir jai keliami abstraktus reikalavimai, tuo didesné
gresme korupcijai. O toks dabar ir yra tapes ne tik vietovés lygmens planavimas, bet ir net
elementarus Zemeés naudojimo budo pakeitimo procesas.

Galy gale, jeigu bendrajame plane jau aiSkiai nustatyta, kaip konkretus zemés sklypas gali buti
naudojamas, papildomi derinimai ir planavimas praranda prasme, tik didindami sanaudas ir
stabdydami verslo iniciatyvas. Pirminis supaprastinimo tikslas tokiais atvejais nepasiekiamas.

Sidlomas sprendimas

Vertinant dabartinj teritorijy planavimo reguliavima ir lyginant jj su Ankstesne redakcija,
pastebima, kad pirminis siekis supaprastinti proceduras ir sumazinti perteklinj reguliavima
nebuvo iSlaikytas. Jstatymo teksta véliau papildant naujais reikalavimais bei iSimtimis, atsirado
pertekliniy vieSinimo ir derinimo etapy, iSaugusi specifiniy apribojimy ir iSimc¢iy jvairove, o
faktinis procesas tapo sudetingesnis. Tokia praktika apsunkina investicijy pritraukima, ilgina
terminus ir mazina teisinj tikruma.

Atsizvelgdami j tai, kas iSdéstyta, EVK konstatuoja, kad dabartiné TP) redakcija jtvirtina per
daug komplikuotas procediras Zemeés paskirties ir budo pakeitimui, kelia abstrakCius ir
neapibréztus reikalavimus teritorijy planavimo dokumentams, kas neatitinka pirminio
supaprastinimo siekio, ir sitlo tobulinti Jstatymo projektg Nr. 2, kuriuo bty grazinta
Ankstesneje redakcijoje jtvirtinta tvarka, leidzianti vieSojo administravimo subjekto
(savivaldybés administracijos ar administracijos direktoriaus) sprendimu pakeisti zemeés
naudojimo paskirtj ar budg, jei tai neprieStarauja savivaldybés bendrajam planui.

EVK ir Darbo grupeé taip pat sillo nustatyti grieztg atsakomybe uz nepagrjsta velavima, jei
ilgiau nei per 10 darbo dieny nebity priimtas sprendimas dél Zemés naudojimo paskirties ar
bldo pakeitimo, numatant draudima reikalauti su prasymo pateikimu papildomy dokumenty,
tokiy kaip studijos, vertinimai, poveikiai ir pan.

EVK ir Darbo grupé taip pat sitlo paSalinti i§ TP} ir Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy neapibréztus reikalavimus teritorijy planavimo dokumenty
turiniui, nustatant tik baigtinj saraSg sprendiniy, kurie nustatomi teritorijy planavimo
dokumentu.
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7. Pasialymy apibendrinimas

Atsizvelgdama j tai, kas iSdéstyta, EVK bendru sutarimu konstatavo, kad raste pateiktos
problemos kyla i§ perteklinio reguliavimo, kuris trukdo kurti verte Lietuvoje ir neuztikrina
sklandaus institucijy darbo.

EVK, atsiZvelgdama | aiSkinamajame raste nurodyty |statymy projekty tiksly siekti
racionalesnio valstybés turto tvarkymo, jo tausojimo ir didesnés naudos visuomenei, taip apt
atsizvelgdama j Darbo grupés bendru sutarimu priimta nuomoneg ir sidlo:

1. Pildyti Jstatymo projekta Nr. 1 ir Jstatymy projekty paketa pildyti teikiamomis Vietos
savivaldos jstatymo pataisomis, siekiant perkelti savivaldybéms patikéjimo teise
perduotos valstybinés Zzemés valdymu, naudojimu ir disponavimu ja susijusiy funkcijas
savivaldybés administracijos direktoriui;

1.1. Nustatyti 5 darbo dieny terming sutikimams, susijusiems su valstybinés zemés
naudojimu, valdymu ir disponavimu ja (kai jie reikalingi), iSduoti;

2. Panaikinti Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos vykdoma dalies
savivaldybiy sudaryty valstybinés Zzemés panaudos ir nuomos sutarciy kontrolg;

3. Patikslinti Zemés jstatymo 9 str. 6 d. 1 p. formuluote, joje expressis verbis nurodant, jog
valstybinés Zemés nuomos sutartys be aukciono su valstybinés Zemeés sklypuose esanciy
statiniy ar jrenginiy savininkais Siems statiniams eksploatuoti sudaromos ir tais atvejais,
kai teisés akty nustatyta tvarka minéti statiniai ar jrenginiai yra uzbaigti, ir tais atvejais, kai
minéti statiniai néra uzbaigti, taCiau yra statomi teisétai;

4. Pildyti]statymo projekta Nr. 1, siekiant leisti kartu su statiniy perleidimu tuo paciu sandoriu
perleisti ir valstybinés Zemés nuomos teises be valstybinés Zzemeés patikétinio sutikimo;
svarstyti analogiSka teisinj reguliavimag nustatyti ir valstybinés Zemés nuomos teisées
ikeitimo sandoriams;

4.1. Jgyvendinant §j pasitlymg, suteikti notarams kontrolés funkcijg, t. y. juos jgalioti
patikrinti, ar néra jsiskolinimy uz valstybinés Zzemés nuomos mokestj savivaldybiy
iSduoty pazymy pagrindu;

4.2. Svarstyti galimybe analogisSka reguliavimag nustatyti ir valstybinés Zemés nuomos
teisés jkeitimo sandoriams;

5. Siekiant uztikrinti teisinio tikrumo ir apibréztumo principus, tobulinti Jstatymo projekta Nr.
2 keiCiant TP] 28 str. 9 d., papildomai numatant, kad supaprastinta detaliyjy plany
koregavimo tvarka gali buti taikoma visais atvejais, kai nustatomi, koreguojami ar naikinami
bet kurie detaliojo plano sprendiniai, iSskyrus reglamentus, nustatytus TP} 18 str. 1d.1-4 p.;

6. Tobulinti]statymo projekta Nr. 2, kuriuo baty grazinta TP) Ankstesnéje redakcijoje jtvirtinta
tvarka, leidzianti vie$ojo administravimo subjekto (savivaldybés administracijos ar
administracijos direktoriaus) sprendimu pakeisti Zemés naudojimo paskirtj ar bda, jei tai
neprieStarauja savivaldybés bendrajam planui;
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6.1. Jstatymo projektu Nr. 2 nustatyti grieztg atsakomybe uz nepagrjsta vélavima, jei ilgiau
nei per 10 darbo dieny nebuty priimtas sprendimas dél Zzemés naudojimo paskirties
ar budo pakeitimo, numatant draudima reikalauti su praSymo pateikimu papildomy
dokumenty, tokiy kaip studijos, vertinimai, poveikiai ir pan.;

6.2. Tobulinant Jstatymo projekta Nr. 2, pasSalinti i§ TP] ir Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy neapibréztus reikalavimus teritorijy planavimo
dokumenty turiniui, nustatant tik baigtinj sarasa sprendiniy, kurie nustatomi teritorijy
planavimo dokumentu.

Siekiant jgyvendinti Siuos sitlymus, EVK teikia Zemés jstatymo, Teritorijy planavimo jstatymo
ir Vietos savivaldos jstatymo pataisas Jstatymy projekty paketo tobulinimui. EVK yra
pasiruo$e diskutuoti dél Siy sitdlymy su Jumis. Dékojame uz bendradarbiavima.

Pagarbiai

Efektyvios valstybés komisijos 0 ' ‘
pirmininkas D<{M o Andrius Romanovskis

Teritorijy planavimo ir statyby

darbo grupés atstovai AuSra Mudénaite

dr. Evaldas Klimas

PRIDEDAMA: EVK teikiamas Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. [-446 8, 9, 10, 22, 23, 32,
362 ir 40 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto lyginamasis variantas, 4 lapai.

PRIDEDAMA: EVK teikiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo Nr. [-1120 20,
27 ir 28 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto lyginamasis variantas, 2 lapai.

PRIDEDAMA: EVK teikiamas Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo Nr. [-533 15, 27 ir
34 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto lyginamasis variantas, 1lapas.

Originalas nebus siunc¢iamas. Vilius Kriau€itinas, el.p. vilius@Ivk.lt, mob. +37060898408.
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Efektyvios valstybés komisijos teikiamas PROJEKTAS, 2025-02-11

LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO NR. 1-1120 20, 27 IR
28 STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO PROJEKTO

LYGINAMASIS VARIANTAS

1 straipsnis. 20 straipsnio pakeitimas.
1 Pakelstl 20 stralpsnlo 2 dalles 2 punktq ir j; 1sdestyt1 talp

: - gavus Zemés
sklypo savmlnko, 0 Valstyblnes Zemés sklypo atveJu - Valstyblnes Zemes valdytOJo, prasyma,
savivaldybés administracijos direktorius, per 10 darbo dieny nuo tokio prasymo gavimo dienos,
pakeicia, nustato ar papildo Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo paskirtj ar biida. Su
praSsymu savivaldybés administracijos direktoriui pateikiami tik Zemés sklypo planas ir
dokumentas patvirtinantis praSyma teikiancio asmens teises i Zemés sklypa ar jo dalj.”

2 straipsnis. 27 straipsnio pakeitimas.

1. Pakeisti 27 straipsnio 6 dalj, iSdéstant jg taip:
6. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas jsigalioja kitg diena po jo paskelbimo Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre, jeigu sprendime dél kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo nenustatyta vélesné jo jsigaliojimo data. Vyriausybés nutarimai,
kuriais patvirtinti kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai, su nuoroda j Siuos dokumentus
skelbiami Teisés akty registre. Oficialus informacinis praneS§imas apie kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimg skelbiamas kompleksinio teritorijy planavimo dokumentg
tvirtinancios institucijos interneto svetaingje ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacingje sistemoje. Iki 19962014
m. sausio 1 d. parengti ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre jregistruoti kaip

detallejl plana1 terltorqu planav1mo dokumental kuﬁe—neaﬁﬁnka—sa-ame—ystr&t-yme—ﬂ”—je




planawme—dekumen{aq—gah but1 prlpazmtl neteku51als gahos sav1valdybes tarybos sprendlmu—, jei yra
gautas suplanuotos teritorijos Zemés sklypu ar valstybinés Zemés naudotojy sutikimas. Teisés

aktas, kuriuo detalusis planas pripazintas netekusiu galios, jsigalioja kita dieng po jo paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre, jeigu sprendime dél detaliojo plano
pripazinimo netekusiu galios nenustatyta vélesné jo jsigaliojimo data. Informacija apie detaliojo plano
pripazinimg netekusiu galios skelbiama savivaldybés interneto svetainéje ir Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros
informacingje sistemoje. Detalyjj plang pripazinus netekusiu galios, jo galiojimo metu jgyvendintiems
Sio plano sprendiniams detaliojo plano pripazinimas netekusiu galios nesukuria teisiniy pasekmiy.

3 straipsnis. 28 straipsnio pakeitimas.
1. Pakeisti 28 straipsnio 9 dalj, i8déstant jg taip:
Detaliuosiuose  planuose  (arba  vietovés lygmens bendruosiuose  planuose,

kuriuose-

detaluuq planq terltorljos naudojimo reglamentas) gali butl nustatoml, naikinami ar
koreguojami privalomi teritoriju naudojimo reglamentai (iSskyrus $io jstatymo 18 str. 1 d. 1-4
punktuose numatytus reglamentus) Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanéio subjekto
sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukS$tesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy—ir—nesikeiéia—nustatytos
pasekmés—ar—peoveikis—aplinkat. PrieS tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento

koregavimui turi rastu pritarti visi zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo
komisija. Informacija visuomenei apie Sioje dalyje nurodyta kompleksinio teritorijy planavimo
dokumento koregavima skelbiama Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty
vieSinimo procediry tvarka planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros
informacingje sistemoje.

4 straipsnis. Istatymo jgyvendinimas
Lietuvos Respublikos Vyriausybé ir kitos Siame jstatyme nurodytos institucijos iki 2025 m. [e]
d. priima $io jstatymo jgyvendinamuosius teisés aktus.
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LIETUVOS RESPUBLIKOS VIETOS SAVIVALDOS ISTATYMO NR. 1-533 15, 27 IR 34
STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO PROJEKTO

LYGINAMASIS VARIANTAS

1 straipsnis. 15 straipsnio pakeitimas.

1. Pakeisti 15 straipsnio 2 dalies 20 punkta ir ji iSdéstyti taip:
»2. [Simtiné sav1va1dybes tarybos kompetencua

20) sprendlmq & valdy mo—tet

fr—spfendms—ir—spfeﬁémq del sutlklmo perlmtl klt&} Valstybes turtg sav1va1dybes nuosavybén
priémimas;

2 straipsnis. 27 straipsnio pakeitimas.
1. Pripaiinti 27 straipsnio 2 dalies 13 punkta, netekusiu galios.

3 straipsnis. 34 straipsnio pakeitimas.

1. Pakeisti 34 straipsnio 6 dalies 4 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,4) istatymy nustatytais atvejais organizuoja zemétvarkos planavimo dokumenty rengima ir
tvirtina Zemétvarkos planavimo dokumentus;*

2. Pakeisti 34 straipsnio 6 dalies 11 punktg ir jj iSdéstyti taip:

11) wykdokitus-Siame-irkitnose-jstatymuose-nustatytusjgaliojimus-priima sprendimus dél
Zemés sklypu pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) budo keitimo.

3. Papildyti 34 straipsnio 6 dalj 12 punktu ir jj iSdéstyti taip:

,,12) i¥duoda sutikimus ir priima sprendimus, nurodytus Zemeés jstatymo 9 straipsnio 6°
dalyje;“

4. Papildyti 34 straipsnio 6 dalj 13 punktu ir jj iSdéstyti taip:

»13) iSduoda sutikimus laikinai naudotis Zemés iikio veiklai vykdyti Zemés sklypais
nesuformuotais laisvos valstybinés Zemés fondo Zemés plotais, patikéjimo teise valdomais
savivaldybiy;*“

5. Papildyti 34 straipsnio 6 dalj 14 punktu ir jj iSdéstyti taip:

14) priima sprendimus dél savivaldybei patikéjimo teise perduotos valstybinés Zemés
valdymo, naudojimo ir disponavimo ja.

6. Buvusj 34 straipsnio 6 dalies 11 punktg laikyti 15 punktu, i8déstant jj taip:

,,15) vykdo Kitus Siame ir Kituose jstatymuose nustatytus jgaliojimus.*
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LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES JSTATYMO NR. 1-446 8, 9, 10, 22, 23, 32, 36 IR 40
STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO PROJEKTO

LYGINAMASIS VARIANTAS

1 straipsnis. 8 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 8 straipsnio 3 dalies 1 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,»1) savivaldybiy tarybes direktoriai — kai valstybinés Zemés sklypai perduoti patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendimg perduoti neatlygintinai naudotis valstybinés Zemés sklypa prima
savivaldybés-tarybaso ir valstybinés zemés panaudos sutartj sudaro savivaldybés meras{toHau—wmeras)
direktorius arba jo jgaliotas Kitas savivaldybés administracijos direkterius-valstybés tarnautojas;

2. Pr1paz1nt1 neteku51a galios 8 stralpsmo 7 dal;

2 straipsnis. 9 straipsnio pakeitimas.

1. Pakeisti 9 straipsnio 1 dalies 1 punktg ir jj iSdéstyti taip:

1) savivaldybiy tarybes direktoriai — valstybinés zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendimg iSnuomoti valstybinés Zemés sklypa priima savivaldybés taryba—e ir
valstybinés zemés nuomos sutartj sudaro meras savivaldybés administracijos direktorius arba jo
igaliotas savivaldybés administracijos direktorius valstybés tarnautojas;

2. Pakeisti 9 straipsnio 6 dalies 1 punktg ir jj iSdéstyti taip:

»1) ji uzstatyta fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais ar jy
nuomojamais statiniais ar jrenginiais (iSskyrus laikinuosius statinius, inzinerinius tinklus bei neturin¢ius
aiskios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo arba iikinés veiklos pobtidzio statinius, kurie
tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo priklausiniui), kurie teisés akty nustatyta tvarka
yra uzbaigti arba néra uzbaigti, taiau yra statomi pagal galiojanfius statybg leidZiancius
dokumentus, ir naudojama Siems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, i§skyrus §io straipsnio 24 ir
25 dalyse nustatytus atvejus. Zemés sklypai, uZstatyti fiziniy ar juridiniy asmeny nuomojamais statiniais
ar jrenginiais, iSnuomojami tik $iy statiniy ar jrenginiy nuomos terminui. Zemeés sklypai i$nuomojami
teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose nustatyto dydzio, kuris biitinas
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesioging paskirtj;*

3. Papildyti 9 straipsnj 6* dalimi ir jg i3déstyti taip:

,»6'. Tais atvejais, kai perleidZiami visi valstybinés Zemés nuomininkui nuosavybés teise
priklausantys ar jo nuomojami statiniai ar jrenginiai, kuriems eksploatuoti buvo iSnuomotas
valstybinés Zemés sklypas Sio straipsnio 6 dalies 1 punkto nustatyta tvarka, arba yra patvirtintas
valstybinés Zemés sklypo daliy priskyrimo jame esantiems statiniams ar jrenginiams planas,
valstybinés Zemés nuomininkas turi teise perleisti valstybinés Zemés nuomos teise be valstybinés
Zemés patikétinio sutikimo. Notaras, tvirtindamas valstybinés Zemés nuomininko teisiy ir pareigu
perleidimo sandorj, pagal valstybinés Zemés patikétinio iSduota paZyma patikrina ar valstybinés
Zemés nuomininkas neturi jsiskolinimy uz valstybinés Zemés nuoma.“

4. Papildyti 9 straipsnj 62 dalimi ir jg isdéstyti taip:



,,62 Sio straipsnio 6 dalyje jtvirtinta tvarka mutatis mutandis taikoma ir valstybinés
Zemés nuomininko teisiy jkeitimo sandoriams.“

5. Papildyti 9 straipsnj 62 dalimi ir jg i3déstyti taip:

,»,6°. Savivaldybés administracijos direktorius arba jo jgaliotas savivaldybés valstybés
tarnautojas iSduoda sutikimus ir priima sprendimus (arba rastu motyvuotai atsisako juos iSduoti
ar priimti) dél savivaldybés patikéjimo teise valdomos valstybinés Zemés naudojimo, susijusius su
statytojo teisés jgyvendinimu, susisieckimo komunikacijy, inZineriniy tinkly tiesimu, veikla
vandens telkiniuose ir Zemés gelmiy tyrimu; valstybinés Zemés nuomos teisés perleidimo ar
ikeitimo, tais atvejais, kai toks sutikimas yra reikalingas; teritorijy, kuriose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo salygos, nustatymo; sandoriu nustatomy servituty patikéjimo teise valdomuose
valstybinés Zemeés sklypuose nustatymo, bendraturcio teisiy jgyvendinimo ir pasiraSymo Zemés
sklypo riby paZenklinimo akte ir (ar) Zemés sklypo plane, per 5 darbo dienuy termina nuo
prasymo pateikimo*.

6. Prlpazmtl netekus1a gahos 9 stralpsmo 11 dal;

3 straipsnis. 22 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 22 straipsnio 10 dalies 1 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,»1) savivaldybes—meras—arba—jo—jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius arba jo
jgaliotas Kitas savivaldybés administracijos valstybés tarnautojas — savivaldybés patikéjimo teise
savivaldybés teritorijoje esanéiy miesty ir miesteliy teritorijy ribose valdomiems valstybinés Zemés
sklypams, perduotiems Vyriausybés nutarimu, ir savivaldybés patikéjimo teise valdomiems valstybinés
zemés sklypams ne miesty ar miesteliy teritorijy ribose;*

4 straipsnis. 23 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 23 straipsnio 2 dalj ir jg iSdéstyti taip:

»2. Sprendimg pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buidag (-us) priima detalyji
plang ar vietovés lygmens bendrajj plana, kuriame nustatomas detaliojo plano teritorijos naudojimo
reglamentas, specialiojo teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta tvirtinanti institucija
kartu su sprendimu patvirtinti vieng i§ nurodyty dokumenty, o teritorijoje, kuriai detalieji planai ar
vietovés lygmens bendrieji planai, Kkuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo
reglamentas, neparengti ir (ar) nepradéti rengti, sprendimg pakeisti Zemés sklypo pagrinding Zzemés
naudojimo pasklr‘q ir (ar) buda pagal savivaldybés lygmens bendraji plang ir (ar) vietovés lygmens
bendrajj plang, jeigu §is parengtas, priima meras-arjo-jgatiotas-savivaldybés-administracijos direktorius
ar jo jgaliotas kitas savivaldybés administracijos valstybés tarnautojas. Pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties ir (ar) budo keitimo tvarkg ir sglygas nustato Vyriausybe.*

5 straipsnis. 32 straipsnio pakeitimas
L. Prlpazmtl netekusm gahos 32 stralpsnlo 5 dahes 1 punktq

2. Pakeisti 32 straipsnj 6 dalj ir jg iSdéstyti taip:
6. Meras Savivaldybés administracijos direktorius savivaldybés teritorijoje:



1) Sio jstatymo numatytais atvejais ir tvarka iSnuomoja ir perduoda neatlygintinai
naudotis valstybinés Zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise savivaldybei;

2) tvirtina vietoveés lygmens Zemétvarkos schemas ir zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektus;

3) organizuoja savivaldybés teritorijos ar jos dalies zemétvarkos schemy ir kaimo plétros
zemétvarkos projekty, Zemés paémimo visuomengés poreikiams projekty rengima;

4) i8duoda Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte
nurodytus sutikimus sutikimus ir priima sprendimus, nurodytus $io jstatymo 9 straipsnio 6° dalyje;

3. PripaZinti netekusia galios 32 straipsnio 6! dalj.

6 straipsnis. 362 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 362 straipsnio 5 dalj ir jg i3déstyti taip:

,»9. Visais atvejais apie savivaldybés administravimo subjektui pateikta motyvuotg pasitilymg ar
privalomajj nurodyma Nacionaliné Zemés tarnyba informuoja merg savivaldybés administracijos
direktoriy. Meras artimiausiame savivaldybés tarybos posédyje privalo su §ia informacija supazindinti
savivaldybés tarybos narius.*

2. Pripazinti netekusia galios 362 straipsnio 8 dalj.




7 straipsnis. 40 straipsnio pakeitimas.

1. Pakeisti 40 straipsnio 4 dalj ir ja iSdéstyti taip:

»4. Asmenys, turintys teis¢ inicijuoti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimg, praSymus leisti rengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus pateikia rreru
savivaldybés administracijos direktoriui ar jo jgaliotam Kkitam savivaldybés administracijos
direktoritt valstybés tarnautojui.”

2. Pakeisti 40 straipsnio 7 dalies 4 punkta ir jj iSdéstyti taip:

4) suderintus ir Nacionalinés Zemés tarnybos patikrintus zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektus tvirtina meras savivaldybés administracijos direktorius ar jo kitas jgaliotas
savivaldybés administracijos direktorius valstybés tarnautojas Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo taisyklése nustatyta tvarka. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektas tvirtinamas tik gavus Nacionalinés Zemés tarnybos i§vada, kad §j projekta tvirtinti tikslinga.

3. Pakeisti 40 straipsnio 9 dalj ir ja iSdéstyti taip:

»9. Du bendra riba turintys zemés sklypai gali buti perdalijami nerengiant zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto. Tvarka ir atvejai, kai Zemés sklypai pertvarkomi nerengiant Zemeés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto, nustatomi Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo taisyklése. Sprendima dél Siy perdalijimo btudu patikslinty Zemés sklypy ploty ir riby
patvirtinimo pagal zemés savininky ir mere savivaldybés administracijos direktoriaus ar jo kito
jgalioto savivaldybés administracijos direkteriaus valstybés tarnautojo suderintus zemés sklypy planus
priima Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas vieSojo administravimo funkcijas
vykdanciame Nacionalinés Zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einantis valstybés
tarnautojas.*

4. Pakeisti 40 straipsnio 11 dalj ir jg i8déstyti taip:

,11. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai kei¢iami, kai projekto iniciatorius (-iai)
pageidauja pakeisti projekto sprendinius visoje pagal projekta suplanuotoje teritorijoje. Sprendimg
pakeisti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta tvirtina meras savivaldybés administracijos
direktorius ar jo jgaliotas kitas savivaldybés administracijos valstybés tarnautojas, suderings su
Nacionaline Zemés tarnyba. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai kei¢iami Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklése nustatyta tvarka, laikantis Siame jstatyme
nustatyty zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo proceso reikalavimy ir taikant tg
pacia dokumento tvirtinimo procediirg.*

8 straipsnis. Istatymo jgyvendinimas
Lietuvos Respublikos Vyriausybé ir kitos Siame jstatyme nurodytos institucijos iki 2025 m. [e]
d. priima Sio jstatymo jgyvendinamuosius teisés aktus.



