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Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijai 2025 m. rugpjacio 29 d. 25-124ER

DEL LR DAUGIABUCIY GYVENAMUYJY NAMUY IR KITOS PASKIRTIES PASTATY SAVININKY BENDRUY JSTATYMO
PAKEITIMO

Lietuvos verslo konfederacija, (toliau — LVK), atstovaudama jvairius daugiabuciy namy administravimo rinkos
dalyvius ir pati aktyviai dalyvaudama gyvenamuyjy ir kitos paskirties pastaty administravimo procesuose, teikia
sitilymus dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos (toliau — Ministerija) rengiamo Daugiabuciy gyvenamuyjy
namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo Nr. I-798 (toliau — Bendrijy jstatymas) pakeitimo.

Kaip Jums yra Zinoma, Lietuvos Respublikos teisés akty registre yra uzregistruotas Ministerijos parengtas Bendrijy
jstatymo pakeitimo jstatymo projektas, registracijos Nr. 24-5389(2) (toliau — Projektas), kuriuo siekiama i$S esmés
perzitréti ir nauja redakcija iSdéstyti Bendrijy jstatyma.

Atsizvelgdama j Projekto turinj bei aktualig teisine ir praktine situacijg, LVK sitlo Projektg papildyti nuostatomis,
kurios:

i)  suvienodinty bendrijy, vykdanciy administravimo funkcijas, ir bendrojo naudojimo objekty administratoriy
teises, pareigas ir atsakomybe, bei

ii) Jteisinty bendrojo naudojimo objekty draudima

Toliau iSdéstoma Siy pasitlymy motyvacija.

I.  DEL VIENODY TEISIY IR PAREIGY TAIKYMO ADMINISTRAVIMO VEIKLA VYKDANCIOMS BENDRIJOMS IR
ADMINISTRATORIAMS

Projekte silloma aiSkiai nustatyti, kad bendrijai, vykdanciai pastato bendrojo naudojimo objekty administravimo
funkcijas, taikomos visos jstatymuose, Vyriausybés nutarimuose bei kituose teisés aktuose pastato
administratoriui nustatytos teisés, pareigos bei atsakomybé.

Sidlomo pakeitimo butinuma ir tikslinguma pagrindzia Sie argumentai:

i) Funkcijy tapatumas lemia poreikj vienodam teisiniam reglamentavimui — tiek bendrijos, tiek
administratoriai vykdo esmine — pastato bendrojo naudojimo objekty administravimo — funkcijg. Nors
veiklos pobudis abiem atvejais yra labai panasus, Siuo metu tik administratoriams taikomi aiskiai apibrézti
reikalavimai dél kvalifikacijos, veiklos priezitGros ir atskaitomybés. Tokia teisiné disproporcija lemia
nenuosekly reguliavimg ir nelygiavertes veiklos sglygas.

ii) Saiiningos konkurencijos uztikrinimas — Siuo metu egzistuojantis reguliavimas, kuriuo tik administratoriams
keliami konkretis jpareigojimai (pvz., civilinés atsakomybés draudimo reikalavimas), sukuria nelygias sglygas
veikti toje pacioje rinkoje. Bendrijoms netaikant analogisky pareigy, sudaromos prielaidos nesaziningai
konkurencijai, o tai mazina paskatas investuoti j paslaugy kokybe ir ilgalaikj veiklos tvaruma.
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iii) Gyventojy apsaugos stiprinimas — nepriklausomai nuo to, ar pastatg (pastatus) administruoja
administratorius, ar bendrija, gyventojai turi teise j vienodg paslaugy kokybe, skaidrumg ir atskaitomybe.
Taikant bendrijoms analogiskus jpareigojimus, btty uZtikrinamas veiklos nuoseklumas, sumazéty
piktnaudziavimo atvejy rizika bei Zenkliai sustipréty gyventojy pasitikéjimas valdymo procesu.

Il. DEL BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTY DRAUDIMO

Poreikj jteisinti privaloma bendrojo naudojimo objekty (toliau — BNO) draudimg, visy pirma, lemia akivaizdZiai
didéjanti stichiniy nelaimiy rizika Lietuvoje, susijusi su globalia klimato kaita. Daugelyje Europos 3aliy yra jdiegti
jvairGs mechanizmai, skatinantys ar net jpareigojantys drausti batent pastaty bendrgjg nuosavybe nuo stichiniy
nelaimiy. Dalyje Saliy draudimas apima ne tik stichines nelaimes, taciau bet kokig Zalg pastatui ir bendrajai
nuosavybei.

BNO draudimas suteikty apsaugg nuo netikéty ir potencialiai labai dideliy islaidy, kurios atsirasty po stichinés
nelaimés. Draudimo iSmoka leisty greitai ir kokybiskai atlikti bGtinus BNO remonto darbus, neatidedant jy dél
|éSy trikumo ir neuzkraunant staigios finansinés nastos gyventojams.

Apibendrinant, LVK sillomi Projekto papildymai — dél vienodo teisinio reguliavimo taikymo administravimo
funkcijg vykdancioms bendrijoms ir administratoriams bei dél bendrojo naudojimo objekty draudimo — sudaro
prielaidas: pasalinti galiojancio reguliavimo nenuoseklumus, sustiprinti administravimo skaidrumg ir kokybe,
uztikrinti sgZiningg konkurencijg, efektyviau apsaugoti gyventojy interesus.

Tikimés, kad Ministerija atsizvelgs j Siuos sillymus ir jvertins juos kaip teisiSkai pagrjstus bei tikslingus,
atitinkancius viesgjj interesa. Siekdama prisidéti prie Projekto tobulinimo, LVK yra pasirengusi aktyviai dalyvauti
jo rengimo ar koregavimo procese — teikti formuluodiy pasitlymus, dalyvauti diskusijose.

Siuo tikslu Ministerijos maloniai prasome:

- LVK oficialiai jtraukti j Projekto rengimo (koregavimo) procesg bei j atitinkama darbo grupe, kad bty

uztikrintas skaidrus, konstruktyvus sprendimy priémimas, tinkamas suinteresuoty Saliy atstovavimas bei
efektyvus bendradarbiavimas.

Dékojame uZ bendradarbiavima.

Pagarbiai

Generaliné direktoré ( /| _: — Ineta Rizgelé
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