Lietuvos +370 5 212 1111 Gedimino pr. 2/1-28 Ivk.It
verslo info@Ivk.It LT-01103 Vilnius
konfederacija

Lietuvos Respublikos Seimo 2025 m. rugséjo 29 d., Nr. 25-143VS
Aplinkos apsaugos komitetui

DEL TERITORIY PLANAVIMO, STATYBOS IR ZEMES NAUDOJIMO VALSTYBINES PRIEZIUROS JSTATYMO NR. XII-
459 31 STRAIPSNIO PAKEITIMO JSTATYMO PROJEKTO XVP-465

Lietuvos verslo konfederacija (LVK) kreipiasi j Lietuvos Respublikos Seimo Aplinkos apsaugos komitetg dél
svarstomo Teritorijy planavimo, statybos ir Zemés naudojimo valstybinés priezZitros jstatymo Nr. XI1I-459 31
straipsnio pakeitimo jstatymo projekto (toliau — Jstatymo projektas) (Reg. Nr. XVP-465) ir teikia Sias pastabas.

LVK nuomone, Siuo metu Teritorijy planavimo, statybos ir Zemés naudojimo valstybinés priezilros jstatyme
numatytas 2 mety nuo statyby pradzios iki skundo padavimo terminas laikytinas subalansuotu: jis suteikia
pakankama laikg pazeidimams pastebéti ir pranesti apie juos atsakingoms institucijoms, taciau kartu riboja
galimybe sukelti teisinj neapibréztuma praéjus ilgam laikui po sandorio sudarymo.

Sitlomas jstatymo pakeitimas, numatantis skundy dél statybos teisétumo ir pranesimy apie statybos pradzig —
jeigu paaiskéja, kad statybos darbai atlikti daugiau kaip prie$ 5 metus iki skundo pateikimo ir jeigu nuo
pranesSimo apie statybos pradzig iki skundo padavimo praéjo daugiau kaip 5 metai. Sidlymas prailginti terming
nuo 2 iki 5 mety, kelia rimty riziky tiek individualiems nekilnojamojo turto pirkéjams, tiek visai statyby rinkai.
Nors pakeitimo tikslas — sustiprinti statybos procesy kontrole — vertintinas kaip siekiantis vieSojo intereso,
praktikoje Sis pakeitimas gali turéti prieSingg poveikj. Naujosios nuostatos faktiskai perkelia atsakomybe nuo
statytojo ar vystytojo ant galutinio pirkéjo peciy. Kartu jos didina neapibréztuma finansuotojams ir apkrauna
vieSgsias priezidros institucijas, kurios jau dabar susiduria su per dideliu darbo kriviu. Tai lemia ne tik teisiniy
gin¢y augima, bet ir neigiamas pasekmes saziningai veikianciai statyby rinkai bei visai blsto prieinamumo
politikai.

Reali Zala pirkéjui, o ne statytojui

Didziausia rizikg dél skundo pateikimo po 3—5 mety laiko tarpo patirs ne statytojas ar vystytojas, kuris tuo
metu jau bus pasitraukes i$ projekto ir pardaves objektg, bet nekilnojamojo turto pirkéjas. Daznai tai
fiziniai asmenys, neturintys galimybés jvertinti teisinés statybos rizikos ar atsekti galimy netikslumy
leidimy dokumentacijoje. Dél neteiséto sprendimo gali tekti griauti statinj, patirti reikSmingas finansines
netektis, jskaitant paskolos nutraukima banke, kas priestarauja vartotojy apsaugos principams.

Banky ir finansuotojy rizika

NT projektus daznai finansuoja bankai. Pailginus skundo terming iki 5 mety, atsiranda neapibréZztumas ir
rizika dél hipotekos objekto teisétumo, net po keliy mety. Tai gali mazinti banky norg finansuoti naujos
statybos projektus, o kreditavimas tapty brangesnis ir labiau rizikingas. Tai prieStarauja nacionaliniam
interesui skatinti busto prieinamuma.

VieSuyjy institucijy perkrova

Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija (VTPSI) jau dabar savo veiklos ataskaitose teigia
nebespéjanti vykdyti pavesty funkcijy, o Inspekcijos Zmogiskieji ir finansiniai resursai yra riboti. Pailginus
skundy nagrinéjimo terming iki 5 mety, daugés vélyvy skundy, kurie galés buti motyvuoti nebdtinai
visuomeniniu interesu, bet asmeniniais ar konkurenciniais iSskaiéiavimais. Tai sukurs papildomg
administracine nastg, o skundai nebus susije su esmine Zala visuomenei.
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Remiantis oficialiomis VTPSI veiklos ataskaitomis, inspekcija kasmet gauna ir nagrinéja tukstancius skundy
bei pranesimy dél galimy paZeidimy statybos srityje. PavyzdZiui, 2024 m. VTPSI veiklos ataskaitoje yra
pazymima, kad institucija susiduria su dideliu darbuotojy trakumu ir per mazu bei nestabiliu finansavimu.
Tuo tarpu vykdomy uzduodiy ir gaunamy skundy daugeéja kasmet — didéja kravis dél ko mazéja tikimybé
savo uzduotis atlikti kokybiskai. Todél siulomi jstatymo pakeitimai dar labiau prisidéty prie didéjancio
kravio ir sunkiai uztikrinty teisingesnj bei efektyvesnj reguliavima.

Lietuvos verslo konfederacijos manymu, Siuo metu galiojantis 2 mety terminas skundams dél statybos
teisétumo ar pranesSimo apie statybos pradzig pateikti atitinka tiek teisinio tikrumo, tiek viesSojo intereso
pusiausvyrg. Tai terminas, kuris:

¢ yra pakankamas suinteresuotiems asmenims pastebéti ir pateikti skundg;

e suderintas su NT sandoriy riziky valdymo praktika (pvz., blsto pirkimo metu vertinant dokumentus
ir registry informacija);

e leidZia institucijoms veikti efektyviai ir savalaikiai reaguoti j pazeidimus, kol jie dar aktualis.

Prailginus terming iki 5 mety, bty sprendziama esamos problemos pasekmé (nespéjama reaguoti), o ne
priezastis (riboti institucijy pajégumai). Vietoj to reikéty fokusuotis j institucijy, ypac Valstybinés teritorijy
planavimo ir statybos inspekcijos (VTPSI), stiprinimg. Tokiu bddu bty uztikrinamas efektyvesnis
pazeidimy prevencijos ir kontrolés mechanizmas be perteklinio teisinio neapibréztumo, kuris neigiamai
paveikty visg NT rinka.

Manome, kad Sie sitlymai reikSmingai prisidéty prie aiSkesnio, nuoseklesnio ir praktiskai jgyvendinamo
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos teisinio reguliavimo sukirimo. Tai sudaryty salygas verslui veikti
uztikrintai ir skaidriai, o atsakingoms institucijoms — efektyviai jgyvendinti pavestas funkcijas bei iSvengti
teisiniy neapibréztumuy.

Dékojame uz bendradarbiavima.

Pagarbiai

Generaliné direktoré e " Ineta Rizgelé
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