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Vilniaus merui Valdui Benkunskui 2025 m. lapkri€io 12 d., Nr. 25-170VK
Vilniaus miesto Tarybai
Vilniaus miesto Tarybos Ekonomikos ir finansy komitetui

DEL NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESTINIY VERCIY PERSKAICIAVIMO POVEIKIO VERSLUI
IR NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESCIY TARIFY 2026 M. NUSTATYMO

Lietuvos verslo konfederacija (LVK) kreipiasi j Jus dél Tarybos sprendimo ,Dél nekilnojamojo turto
mokescio tarify 2026 m. nustatymo® projekto Nr. 25-16812 (Sprendimo projektas).

LVK spalio 21 d. raste Vilniaus merui ir miesto savivaldybés administracijai (VMSA) pristaté
problematikg, susijusig su nekilnojamojo turto (NT) verCiy perskaiCiavimu, bei pateiké konkrety
modelj, kuriuo remiantys baty galima reaguoti j NT vidutiniy rinkos verciy perskai€iavimg 1) laikinai
mazinant NT tarifus; 2) uztikrinant reikSmingu tempu auganc€ias NT mokescio jplaukas j Savivaldybes
biudZeta.

Dékojame ir vertiname tai, kad Sprendimo projektas nemaza dalimi atliepia verslo bendruomenés
rdpescius ir jame atsispindi verslo sidlyti sprendimai. Turime papildomu siGlymuy dél taiklesnio NT tarifo
sumazinimo. Teikiame Sprendimo projekto vertinima.

. Dél siilymo mazinti lengvatinj 0,7 % NT mokesc¢io tarifg iki 0,5 %.

Sprendimo projektu sitiloma mazinti lengvatinj 0,7 % NT mokescio tarifg iki 0,5 % vieSbuciy, poilsio,
maitinimo, kultlros, sporto paskirties pastatams (patalpoms) ir pastatams (patalpoms), naudojamoms
vieSiesiems poreikiams kultdros ir $vietimo srityje tenkinti. Sis tarifas taikliai atitinka LVK skai¢iavimus
remiantis konkreciu modeliu. Dél Sio tarifo pastaby neturime.

Il Dél sitilymo mazinti pagrindinj 1 % NT mokesc¢io tarifa iki 0,85 %

LVK vertina, kad tarifas nustatytas i$ dalies atsizvelgiant j LVK siilyma', nes LVK preliminariais
skaiCiavimais, savivaldybés pajamos iS NT mokescio augty apie 33 % p. Vis délto, atkreipiame
Jusy démesj | tai, kad LVK pateiktas modelis buvo pritaikytas ne iki galo tiksliai dél keliy priezascCiy.
Pirma, LVK nesitlé konkreciai savivaldybés NT mokescio jplaukas didinti 33 % p., toks skaicius kilo
i8 konkretaus scenarijaus-pavyzdZio, jei mokestinés vertés dvigubéty. Kadangi mokestiniy verciy
Vilniaus mieste kilimas yra kiek mazesnis, jvertinus ir tuos NT objektus, kuriy mokestinés vertés
nesikei€ia, tokio rySkaus savivaldybés pajamy augimo 2026 m. nesitlome. Antra, LVK pasitdlymas
buvo siejamas konkreciai su tarifo nustatymu tam nekilnojamam turtui, kurj palies mokestinés vertés
perskaiCiavimas, o LVK skaiCiavimais, apie penktadalis viso NT mokescio prievolés 2026 m. bty
surinkta nuo ty NT objekty, kuriy vertés nesikeis. TreCia, dél to, kad dalies NT objekty mokestinés
vertés nesikeicia, jei tarifas blty mazinamas iki 0,85 %, daliai NT mokestiné prievolé mazéty, t.y. dalis
savininky sulaukty nepelnytos naudos. Ketvirta, tiems, kuriuos iSties palies NT mokestiniy verciy
perskaiciavimas, 0,85% tarifas iS esmés nespres situacijos ir bendra NT mokescio prievolé verslams
nesikeis. Kartu su ,gynybos dedamajg“, verslas NT mokestj mokés 1,05 % tarifu, t.y. didesniu tarifu,
nei Siandien, ir nuo ko ne dvigubai augancios vertés. Taigi, Sprendimo projektu sitdlomas sprendimas
lemia, kad kai mokestiniy verciy nepaliestam NT mokestis gali ir mazeti, o tai palieka maZiau fiskalinés
erdvés susvelninti NT mokescio prievolés augimg tiems verslams, kuriy turto mokestiné verté augs
ko ne dvigubai.

' Sidlymo, teikto VMSA, kopija siun¢iama kartu su rastu.
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Dalis NT objekty, kuriy vertés néra perskai¢iuojamos, iSkreipia bendrg situacija. Palyginimui,
jei imtume visg Vilniaus NT mokescio prievole, Sios augimas, baziniu scenarijumi (t.y. paliekant galioti
esamus tarifus) augty 59 %, taciau pabréztina, kad beveik 20 % viso NT inventoriaus vertés, uz kurj
2026 m. bus mokami NT mokesciai, nebus paliesti NT mokestiniy verciy perskaiciavimo (apie 19,9
min. Eur).?2 Kai vertiname tik tas kategorijas,® kurioms iSties aktualus mokestiniy verciy
perskaicCiavimas, NT mokescio prievolé verslui augty 88 %.

Atsizvelgiant j turimus duomenis apie NT veréiy augima Vilniaus mieste, sitlome laiking tarifa
nustatyti ne 0,85 %, bet 0,7-0,75 %, ta€iau siaurinti jo taikymo apimtj. AtsiZzvelgiant  tai, kad dalis
NT mokescio objekty (nuo kurio NTM prievolé sudaro apie 19,9 min. Eur) nepatirs mokestinés vertés
perskaiciavimo poveikio,* baty taiklu nustatyti lengvatinj 0,7-0,75 % tarifg bdtent tos paskirties
pastatams (patalpoms), kuriy vertés bus perskaiCiuojamos.

LVK skaiciavimais, 0,85 % tarifas galéty buti nustatomas 2027 m., siekiant nuosekliai iSdéstyti
mokestinés prievolés augima laike. Nustacius 0,85 % tarifg 2026 m., savivaldybé mokestiniy verciy
perskaiCiavimo paliesto NT savininkams prievolés augimg sumazins tik daugmaz trecdaliu, taciau
tokig nuolaidg uzgos j Gynybos fondg renkama 0,2 % gynybos dedamoji, jsigaliosianti kitais metais.

Apibendrinant, LVK siilo:

- Pritarti sidlomam 0,7 % lengvatinio NT mokescio tarifo mazinimui iki 0,5 %;

- Tobulinti Sprendimo projektg jvedant 0,70-0,75 % NT mokescio tarifg ir taikant jj ty paskirCiy
pastatams (patalpoms), kuriuos iSties paveiké NT mokestiniy verciy perskai¢iavimas —
administracinés, garazy (tik JA), gydymo, meégejy sody (tik JA), pagalbinio Okio (tik JA),
paslaugy, prekybos paskirties pastatams (patalpoms);

- Palikti galioti 1 % NT mokescio tarifg ty paskirCiy pastatams (patalpoms), kuriy nepaveike NT
mokestiniy verc€iy perskai€iavimas.

Taikant LVK sialyma, LVK skaic¢iavimais, savivaldybés NT mokescio jplaukos 2026 m. augty
mazdaug 26,9 % p., lyginant su 2025 m.

Prie Sio rasto pridedame ankscCiau siystg rastg, kuriame pagrjsta batinybé laikinai sumazinti NT
mokescio tarifus. Dékojame uz bendradarbiavima.

Pagarbiai
Generaliné direktoré P Ineta Rizgelé

PRIDEDAMA: 2025 m. spalio 21 d. LVK rastas Nr. 25-150VK dél nekilnojamojo turto mokestiniy verciy
perskaiCiavimo poveikio verslui, 3 lapai.

Originalas nebus siun€iamas. Vilius Kriaucitinas, el.p. vilius@Ivk.lt, mob. +37067703607.

2 Paskirtys, kuriy pastatai (patalpos) nebus paveikti NT mokestiniy verciy perskaic¢iavimo: Augalams auginti, dujy ir
elektros tinkly, gamybos ir pramonés, garazy, gatviy, gelezinkeliy, gyvunams auginti, hidrotechniniy, keliy, kitos
paskirties, kity inzinieriniy tinkly, kity pagalbiniy, kity transporto, naftos tinkly, nuoteky Salinimo, oro uosty, religiniy,
rySiy tinkly, sandéliavimo, specialiyjy, specialiyjy paslaugy, Silumos tinkly, transporto, vandentiekio tinkly, Zemés
ukio produkcijai laikyti

3 Paskirtys, kuriy pastatai (patalpos) bus paveikti NT mokestiniy verciy perskai¢iavimo: administraciné, garazy (tik
JA), gydymo, maitinimo, mégeéjy sody (tik JA), mokslo (tik JA), pagalbinio Gkio (tik JA), paslaugy, prekybos, sporto,
vieSbudiy, viedojo poilsio (tik JA).
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Lietuvos savivaldybiy merams 2025 m. spalio 21 d., Nr. 25-150VK
Lietuvos savivaldybiy administracijy direktoriams

Lietuvos savivaldybiy asociacijai

DEL NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESTINIY VERCIY PERSKAICIAVIMO POVEIKIO VERSLUI

Lietuvos verslo konfederacija (LVK) kreipiasi j Jus dél Registry centro paskelbty projektiniy
nekilnojamojo turto (NT) vidutiniy rinkos ver€iy 2026 m., kurios, kai bus patvirtintos, taps
mokestinémis vertémis 2026 metais. Norime atkreipti Jusy démesj, kad NT mokescio prievolé
verslui visose savivaldybése augs daugiau nei dvigubai, jei nebus imtasi veiksmuy.

DEL NT MOKESTINIY VERCIY PERSKAICIAVIMO POVEIKIO VERSLUI MASTO

NT mokestiniy ver€iy pokytis verslui turés itin reikSminga efektag. Remiantis Lietuvos
Respublikos 2025-2027 mety biudzeto patvirtinimo jstatymo aiSkinamaisiais dokumentais, 2025 m.
savivaldybés ketina surinkti 142 min. Eur NT mokescCio jplauky, absoliuti dauguma Kkuriy yra
sumokama uz komercinés paskirties NT. Pastaty (statiniy) verté Lietuvoje vidutiniSkai padidéjo 90 %
p., t.y. beveik dvigubai. Atsizvelgiant j tai, mokestiné nasta verslui galéty iSaugti apie 127 min. Eur ir
virSyti Pelno mokescio tarifo didinimo 1 procentiniu punktu, kuriam Seimas pritaré Siais metais, poveikj
verslui.! Jvertinus NT mokescio ,gynybos dedamosios” (zr. Zemiau) poveikj, NT mokescio prievolés
augimas gali tapti svarbiausiu mokestinés nastos augimo Saltiniu.

Daug NT objekty valdancios jmonés dél staiga itin reikSmingai augan€io NT mokesc¢io gali
trumpuoju laikotarpiu patirti sgnaudy sSoka. Kalbant apie jmones, valdancias daug NT, Sios j savo
prekiy ir paslaugy kainas (kurios neretai yra nustatytos ilgalaikeémis sutartimis) néra jskaiciavusios
tokio reikSmingo NT mokescio augimo, todél jei mokestiné prievolé kitais metais augty daugiau nei
dvigubai, tai trumpuoju laikotarpiu gali turéti reikSmingg poveikj tokioms jmonéms — tai galéty atsiliepti
nuostoliais ar apyvartiniy 1é8y stygiumi. PavyzdzZiui, bldsto nuoma uZsiimanCios jmonés yra
sudariusios ilgalaikes (12 mén. ar ilgiau) sutartis su nuomininkais, ir negalés taip staigiai sureaguoti |
kainy pokytj. Tokiy ilgalaikiy sutarCiy yra visoje ekonomikoje, dél ko prisitaikymas prie augancios
mokestinés nastos Siuo atveju nebaty toks paprastas, kaip galéty atrodyti.

Vidutiniu laikotarpiu, toks mokescio augimas turés poveikj verslo aplinkai, ypa€ atsizvelgiant
j tai, kad nuo kity mety augs mokesciai verslui. Pastaruoju metu verslo mokestiné nasta buvo
reikdmingai padidinta. Siais metais priimta mokesgiy reforma numato tokius verslo kasty augimo
sprendimus: 1) padidintas pelno mokescio tarifas 1 % p.; 2) padidintas verslo grgzos i$ kai kuriy verslo
formy apmokestinimas; 3) padidintas verslo grgzos apmokestinimas verslo pardavimo atveju; 4)
jvesta papildoma NT mokescio ,gynybos dedamoji“ komercinés paskirties NT (0,2 % nuo vertés), kuri
bus pervedama ne j savivaldybiy, o j valstybés biudZeta.

" Remiantis Pelno mokescio pakeitimo jstatymo aiskinamuoju rastu, verslo apmokestinimo didinimas neturéty virsyti
120 min. Eur per metus; LVK supranta, kad ne visy pastaty (statiniy) mokestiné verté yra nustatoma masinio
vertinimo badu, tagiau neturi tiksliy duomeny, kokig dalj mokescio objekto paveiks mokestiniy ver&iy perskaiciavimas
pagal masinj vertinima.
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Pabréztina, kad NT mokescio prievolé jau ir taip reikSmingai kils vien dél papildomos
dedamosios j Gynybos fonda. Kaip jau minéta, Siais metais priimtos mokesciy reformos kontekste
jtvirtinta papildoma NT mokescio dedamoji, mokama j valstybés biudzeta, lygi 0,2 % NT mokestinés
vertés. Jei savivaldybéje, tarkime, yra nustatomas 1 % NT mokescio tarifas, tuomet vien dél
papildomos ,.qynybos dedamosios” NT mokescio prievolé verslui savivaldybéje iSaugs 40 %.
Remiantis 2026—2028 mety biudZeto patvirtinimo jstatymo projekto apzvalga, valstybé i$ papildomos
,gynybos dedamosios” ketina surinkti 40 min. Eur kasmet.

Pazymétina, kad Savivaldybiy tarybos turi teise spresti situacija — tiek galiojancioje, tiek naujai
priimtoje NT mokescio jstatymo redakcijose yra numatyta norma, kad tais atvejais, kai nuo kity mety
NT mokestis yra skaiCiuojamas taikant naujai atlikto masinio nekilnojamojo turto vertinimo metu
nustatytg verte, konkre€ius mokestinius tarifus Savivaldybiy tarybos gali nustatyti iki einamyjy mety
gruodzio 1 d. Taigi, Siais metais Savivaldybiy tarybos gali tarifus 2026 metams priimti ar priimtuosius
keisti iki Siy mety gruodzio 1 d.

Visos Sios priezastys, LVK nuomone, pagrindzia Savivaldybés taryby veiksmy reikme verslo
aplinkai apsaugoti.

SIULYMAS SPRESTI PROBLEMA

Sialome laikinai mazinti NT mokescio tarifa, stabiliai didinant Savivaldybiy jplaukas.
Atsizvelgiant j situacija, jeigu 2026 m. bus nustatomi tokie patys NT mokescio tarifai, kaip ir 2025 m.,
NT mokestis galéty augti dvigubai ar daugiau (priklausomai nuo konkrecios savivaldybés), sialome
2026 m. nustatyti maZesnius NT mokescio tarifus, siekiant nuosaikesnés NT mokescio prievolés
augimo Lietuvos verslui.

Pagrindinis verslo lukestis — jog mokestiné nasta kilty nuosaikiai ir nuosekliai. Atsizvelgiant |
aukscCiau iSdestytg problematikg, didZiausig problemg verslas gali patirti bltent nuo greito, vienkartinio
mokescio augimo. Dél to sitlytume NT mokescCio augimg iSdéstyti per tris metus.

Atsizvelgiant j tai, nustatant NT mokescio tarifg 2026 m., praSome kiekvieng savivaldybe:

- )vertinti konkrecCios savivaldybés NT mokestiniy verciy augimg ir tuomet:

o 2026 m. nustatyti tokj mokescio tarifg, kad jis sglygoty mokescio prievolés augimg tik
trecdaliu (1/3), lyginant su 2025 m.;

o 2027 m. nustatyti tokj mokescio tarifg, kad jis sglygoty mokescio prievolés augimg tik
dviem trecdaliais (2/3), lyginant su 2025 m.;

o 2028 m. nustatyti tokj patj mokescio tarifg, kaip ir 2026 m.;

- Savivaldybés Tarybos nutarime dél NT mokesCio nustatyti galimybe savivaldybés
administracijai atidéti NT mokesCio sumokejimg 6 ménesiais, jei tokj prasymg pateikia
mokescio mokétojas.

- Vadovautis Zzemiau pateiktomis formulémis nustatant 2026 ir 2027 m. NT mokescio tarifus.
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Jei pritartuméte LVK situlymui savo savivaldybéje, NT mokescio tarifai 2026, 2027 ir 2028 m.
turéty buti nustatomi vadovaujantis Siomis formulémis:

Tarif Tarif <1 4 2 Mokestiné_vertés,g,s
arifas,gpe = Tarifasygys * (5 + 5 *
2026 20257\3 " 3~ Mokestiné_vertés,oyq

),Tarifa52026 > 0,5

Tarif Tarif <2 4 1 Mokestiné_vertés,g;s
arifas,gy; = Tarifasygys * (5 + 5 *
2027 20257\3 " 3" Mokestine_vertés,oye

) ,Tarifas,o,; > 0,5

Tarifas,y,g = Tarifas,g,s

Teikiame sitllymo vizualizacija, pasitelkdami galimg scenarijy kai NT mokestiné verté auga
dvigubai, o NT mokescio tarifas, kurj Siai dienai yra nustaciusi savivaldybé, yra lygus 1 %.

Apmokestinimo pokytis

2600(NT mokestiné verté - 100 tukst. Eur ir auga 100 %, bazinis tarifas - 1 %)

+140.0% +16.1%
2400 -

2200 A

+20.0%

2000 A

1800 A

Eurai

1600 -

1400 -

—&— Bazinis scenarijus (su gynybos dedamaja)
—&— LVK pasitlymas
—&— Savivaldybes pajamos pagal LVK pasidlymg

1200 -

1000

T T T T
2025 2026 2027 2028
Metai

LVK komanda yra pasiruosusi pristatyti Siuos pasitlymus Lietuvos savivaldybiy asociacijos ar atskiry
savivaldybiy formatuose. Dékojame uz bendradarbiavima.

Pagarbiai
Prezidentas Andrius Romanovskis

Originalas nebus siun¢iamas. Vilius Kriaucitinas, el.p. vilius@Ivk.lt, mob. +37067703607.
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