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Aplinkos ministerijai 2025 m. gruodzio 12 d., Nr. 25-188VS
LR Vyriausybei

Kopija:
Seimo narei Gintarei Skaistei

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO ,DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS
STATYBOS |STATYMO NR. I-1240 27 STRAIPSNIO PAKEITIMO JSTATYMO PROJEKTO NR. XVP-
896(2)" PROJEKTO 25-19078

Lietuvos verslo konfederacija (LVK) kreipiasi j Lietuvos Respublikos Vyriausybe dél Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimo ,Dél Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. 1-1240 27
straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XVP-896(2)" projekto (Reg. Nr. 25-19078) (Toliau —
Nutarimo projektas). LVK iSsamiai iSnagrinéjo Nutarimo projekta ir Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo Nr. [-1240 27 straipsnio pakeitimo jstatymo projekta Nr. XVP-896(2) (Toliau
— Jstatymo projektas), jj aptaré su iniciatore, Seimo nare Gintare Skaiste, ir teikia argumentus,
palaikanCius Aplinkos ministerijos parengta Nutarimo projekta nepritarti Siam Jstatymo
projektui.

Tiek XIX-osios, tiek XX-osios Vyriausybés programose aiSkiai pabréztas siekis mazinti
biurokratizma, trukdantj Lietuvos zZmonéms ir verslui kurti verte Salyje. TaCiau verslas
nuogastauja, kad, nepaisant Siy jsipareigojimy, Seime inicijuojami jstatymuy projektai, tarp jy ir
Sis, kurie biurokratizma tik didina. Todel labai svarbu, kad Vyriausybés programoje jtvirtinti
tikslai nelikty deklaratyvis, o virsty realiai veiksmais. Viliamasi, kad Vyriausybé tai jvertins ir j
tai atsizvelgs.

Pirmiausia, LVK nesutinka su Jstatymo projekto aiSkinamajame raste pateikiama prielaida, esa
NT vystytojai, pasinaudodami galiojanCiu reguliavimu, mety metus laiko statybos leidimus
stalCiuose, laukdami palankesniy kainy. Tokia prielaida neatitinka rinkos realybés. Dabartinis
teisinis reguliavimas, prieSingai, skatina rinkos dalyviy specializacijg ir spartesne civiline
apyvartg, taip didindamas pasitlg. Vieni vystytojai konsoliduoja sklypus, rengia teritorijy
planavimo dokumentus (TPD), projektuoja ir gauna statyba leidzianc¢ius dokumentus (SLD), o
kiti — jsigyja jau parengtus sklypus su leidimais ir imasi statybos. Toks veiklos modelis leidzia
efektyviau panaudoti kompetencijas, mazina projekty jgyvendinimo trukme ir prisideda prie
didesnés bisto pasillos rinkoje.

Be to, duomenys, kuriais Jstatymo projekte remiamasi vertinant galiojancius, bet nerealizuotus
statybos leidimus, gali neatspindéti tikrosios situacijos, nes dalis jy susiformavo pagal
ankstesnj teisinj reguliavima. Todél priimant sprendimus dél Sio Jstatymo projekto vertety
tokig informacija vertinti atsargiai, kad buty iSvengta galimai netiksliy iSvady.

Priezastys, kodél SLD nerealizuojami i$§ karto
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PriezascCiy, kodél statybos leidimai ne visais atvejais yra realizuojami iSkart juos gavus, yra ne
viena, ir jos tiesiogiai susijusios su rinkos dinamika, reguliacinés aplinkos pokyciais ir
praktinémis projekty jgyvendinimo aplinkybémis:

1. Rinkos pokyciai

Rinkos salygos tiesiogiai veikia ir komerciniy projekty, ir gyvenamuyjy busty vystyma. Siuo metu
zenkliai iSauges biury neuzimtumas mazina komerciniy patalpy paklausg, todél dalies biury
projekty jgyvendinimas yra atidedamas arba jie yra perprojektuojami j gyvenamuosius
pastatus. Tai reiSkia, kad leidimas néra ,laikomas stalCiuje” — projektas paprascCiausiai turi buti
perprojektuotas pagal naujg paklausg, o tai reikalauja laiko, derinimy ir naujo SLD gavimo.

2. Reguliavimo pokyciai

Kintant teisinei aplinkai, vystytojai turi adaptuoti projektus pagal naujai atsirandancias
taisykles ir galimybes (pvz. sugrieztintas viesbuciy reguliavimas, naujos co-living paskirties
atsiradimas, lankstesnés gyvenamosios paskirties projektavimo normos). Sie poky&iai sukuria
galimybe pagerinti projekto ekonominj ir urbanistinj rezultatg, todeél vystytojai racionaliai
renkasi ne i$ karto pradéti statybas, o:

e perprojektuoti pastatg pagal naujas taisykles;

e atnaujinti paskirtj ar sprendinius;

e uztikrinti, kad projektas atitikty naujus poreikius ir galéty pasiulyti daugiau ar
aukStesnés kokybeés busty.

Atitinkamai, statybos leidimas laikinai néra realizuojamas ne dél delsimo, o dél objektyvaus
poreikio pritaikyti projektg naujam reguliavimui ir paklausai.

3. Projekty jgyvendinimo etapiSkumas

Dideli gyvenamuyjy kvartaly projektai daznai vystomi keliais etapais, atsizvelgiant j rinkos
absorbcijos pajéguma, infrastrukturos jrengimo terminus, finansavimag ir kitus praktinius
aspektus. Pavyzdziui, ,Antakalnio terasy” kvartalo vystymas truko 8 metus, nors statybos
leidimai buvo iSduodami ankstesniuose vystymo etapuose. Tai jprasta didelés apimties
projektams — leidimas gali bati gautas i§ anksto, taCiau statybos prasideda etapais, kai tam
yra realus poreikis ir rinkos jsisavinimo galimybés.

4. ES paramos ir bendra projekty finansavimo specifika

ES finansavimo mechanizmai ir jprasta projekty finansavimo praktika taip pat turi tiesioginés
jtakos statybos leidimy panaudojimo laikui.

Pirma, ES parama. Norint pretenduoti j ES finansavimag, projektas turi biti parengtas i§ anksto
— jskaitant galiojantj SLD. Ta¢iau net turint leidima statybos negali prasidéti, kol nevyksta
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paraiSky vertinimas ir néra pasiraSyta finansavimo sutartis. Jeigu projektas konkreCiame
kvietime nesurenka pakankamo baly skai€iaus, jis laukia kito finansavimo ciklo, kuris gali jvykti
tik po mety ar dar véliau. Siuo laikotarpiu leidimas formaliai galioja, tagiau statybos
nepradedamos dél proceduriniy ribojimy, nes finansavimas dar néra uztikrintas.

Antra, jprasto projekty finansavimo praktika lemia, kad statybos negali prasidéti iSkart gavus
statybos leidima. Vystytojui pirmiausia reikia uZsitikrinti finansavimg, o tai reikalauja
papildomy proceduriniy zingsniy ir laiko. Todél pagal tokig procesy seka buty klaidinga
skaiCiuoti statybos leidimo galiojimo terming vien nuo jo iSdavimo momento.

PrieZzastys, kodél sustoja statybos

Statyba leidzianCiy dokumenty realizavimas gali uztrukti ir dél pacCio statyby proceso
sustojimo. Statybos gali strigti dél statybos leidimy iSdavimo broko, kai véliau tenka taisyti
procedirinius netikslumus ar aiskintis kilusius neaiSkumus. Jgyvendinima gali sustabdyti ir
jvairus ginc€ai tarp suinteresuoty Saliy, jskaitant kaimyny skundus dél projekto sprendiniy. Kai
kuriais atvejais statybos negali buti tesiamos, kol atliekami papildomi tyrimai, pavyzdziui,
archeologiniai, o tai taip pat gali uztrukti ménesius. Galiausiai, projekty vystyma gali
pristabdyti investuotojy patiriami finansiniai sunkumai, ypa¢ didelio masto projektuose, kuriy
finansavimo galimybés priklauso nuo ekonominiy salygy, banky kreditavimo politikos ar
statybos kasty pokycCiy. Visos Sios aplinkybés lemia, kad net ir turint galiojantj statybos
leidimg, statyby eiga gali buti laikinai sustabdyta deél objektyviy ir nuo vystytojo valios
nepriklausanciy priezasciy.

Apibendrinimas ir sitlymai:

LVK nuomone, Jstatymo projektas neatliepia aiSkinamajame raste nurodyty problemy, o
prieSingai - sukurty papildomuy riziky ir apsunkinty statybos procesus:

e |statymo projekte nejvertinta, kad pagal Statybos jstatyma teisé statyti jgyjama nuo
pranesSimo apie statybos pradzig, o ne nuo statyba leidzian€io dokumento gavimo. Vien
privalomyjy procediry jgyvendinimas nuo SLD iSdavimo iki prane§imo apie statybos
pradZig paprastai trunka 6-12 mén.

« Sillomi statybg leidzian¢iy dokumenty galiojimo ir jy pratesimo terminai yra pernelyg
trumpi, nejvertinant didelio reformy masto per pastargjj deSimtmet;j ir ilgos teismy
proceso trukmes gincy atveju.

e Numatytos teisinés pasekmés vyra pernelyg grieztos ir nediferencijuotos,
neatsizvelgiant j skirtingy situacijy pobudj bei priezasCiy jvairove.

« Nepagrjstai didinama administraciné nasta tiek institucijoms, tiek statytojams.

o Statybos kvalifikavimas savavaliSka veikla dél pasibaigusio SLD galiojimo termino
nesukuria jokios naudos visuomenei: tai didina statytojy bankroto rizikg, o jteisinimo
imokos tokiu atveju nebity sumokeétos.
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o Silpninama kreditoriy teisiy apsauga, didinamas teisinis neapibréztumas, bloginamos
uzstrigusiy projekty realizavimo ir refinansavimo galimybés.

e Projekte numatyta iSimtis individualiy namy statytojams sudaro nevienodas
konkurencines salygas rinkos dalyviams.

Atsizvelgiant j iSvardintas aplinkybes ir Jstatymo projekto trikumus, LVK sitlo pritarti Aplinkos
ministerijos parengtam Nutarimo projektui nepritarti Jstatymo projektui. Taip pat prasome
jvertinti, kad paskutiniai Sios srities pakeitimai, susije su statybos leidimy reguliavimu,
isigaliojo tik 2024 m. lapkritj. Praéjes laikotarpis yra per trumpas objektyviai jvertinti naujo
reguliavimo veikimg, o rinkos dalyviai dar nespéjo prie jo visiSkai prisitaikyti. Siekiant
teiseklros nuoseklumo ir reguliacinio stabilumo, LVK nuomone, Siam ]statymo projektui
neturéty buti pritarta.

Vis délto, jei matoma butinybé toliau tobulinti §j reguliavimg, LVK yra pasirengusi
konstruktyviai dalyvauti diskusijose dél pakeitimy, kurie atliepty rinkos poreikius ir esamo
reguliavimo realijas. Tikimeés, kad nusprendus testi Sio Jstatymo projekto svarstymg, LVK bity
jtraukta j tolimesnj procesa.

Dékojame uz bendradarbiavima.
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