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Lietuvos Respublikos energetikos ministerijai 2026 m. sausio 28 d., Nr. 26-O09SM

DEL TERMINO PRATESIMO SILUMOS UKIO PERTVARKYMO DARBAMS BEI TEISINIO REGLAMENTAVIMO
KOLIZIJOS SPRENDIMO

Lietuvos verslo konfederacija (toliau — LVK), atstovaudama daugiabuciy namy bendrojo naudojimo
objekty administratorius, bUsto priezilros jmones ir inzineriniy sistemy priezituros bendroves, kreipiasi
i Energetikos ministerijg dél praktiniy sunkumuy, su kuriais susiduriama jgyvendinant LR energetikos
ministro 2022 m. liepos 5 d. jsakyma Nr. 1-212 ,Dél daugiabucio namo Sildymo ir karSto vandens
sistemos privalomuyjy reikalavimy patvirtinimo”.

Teisés aktu nustatyta prievole iki 2026 m. liepos 1 d. pertvarkyti privalomyjy reikalavimy
neatitinkancias Sildymo ir kar§to vandens sistemas pagal Silumos tiekéjy iSduotas technines salygas.
Atlikus rinkos analizg ir jvertinus fakting administratoriy bei gyventojy finansine situacijg, matyti, kad
Sio termino laikytis absoliu¢ia dauguma atvejy objektyviai nejmanoma. Atsizvelgiant j tai, sitlome
pratesti §j terming iki 2028 m. liepos 1d., remiantis Zemiau iSdéstytais argumentais.

. LESY TRUKUMAS

Atliekami darbai néra jprastas remontas — daugeliu atvejy butinas kapitalinis Silumos punkto
pertvarkymas (i§ priklausomos j nepriklausoma sistemg), automatizavimas ir balansavimas. Rinkos
duomenimis, priklausomai nuo namo dydzio ir techniniy sglygy, darby kaina siekia maziausiai 15 O00—
30 000 eury vienam daugiabuciui.

Vidutinis kaupiamuyjy léSy surinkimo tempas neleido Sios sumos sukaupti iki 2026 m., o kaupiamojo
tarifo didinimas kelis kartus bdty socialiai neproporcingas ir sunkiai priimtinas gyventojams. Be to,
bltina atsizvelgti j tai, kad daugiabuciai namai daznai turi ir kity neatidéliotiny inZineriniy problemy
(stogy, lifty, avarines bikles balkony remontas), kurios konkuruoja deél to paties riboto kaupiamyjy lesy
biudzeto. Prievartinis €Sy nukreipimas tik Sildymo sistemoms, ignoruojant kitas avarines situacijas,
kelia gréesme bendram pastaty saugumui.

Bendrojo naudojimo objekty administratoriams draudziama kredituoti savininkus, o bankinis
finansavimas be savininky sprendimo taip pat negalimas, todél praktikoje néra teisiniy ar finansiniy
instrumenty uztikrinti tokiy projekty finansavimg, ypac, jei gyventojai tokiems darbams nepritaria. Taip
pat svarbu paminéti, kad Siuo metu néra numatyta jokiy valstybés paramos priemoniy ar
kompensaciniy mechanizmy, kurie padéty gyventojams padengti bent dalj privalomojo
modernizavimo kasty, kas dar labiau apsunkina sprendimy priemima.

Il. TEISINE KOLIZIJA TARP PRIVALOMUMO IR SAVININKY SPRENDIMO

Silumos punkto modernizavimas nelaikomas avarine situacija, todél administratoriui nesuteikiama
teisé veikti be savininky pritarimo ir keisti ar modernizuoti Sildymo sistemas viena$aliSkai. Be to,
vadovaujantis Daugiabu€io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatais,
administratoriai negali buty ir kity patalpy savininkams priskaityti jokiy papildomy mokéjimy, jeigu dél
to néra priimtas savininky sprendimas CK 4.85 str. nustatyta tvarka, todél jei savininkai balsuoja pries
arba balsavimas nejvyksta, administratorius teisiSkai negali priimti sprendimy dél Sildymo sistemos
modernizavimo. Administratorius Siuo atveju tampa situacijos jkaitu: i vienos pusés jam gresia
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atsakomybeé ir sankcijos uz Energetikos ministro jsakymo nevykdymga, i§ kitos pusés — civiliné
mechanizmo (pvz., savivaldybés paskirto administratoriaus teisés priimti sprendima uz savininkus
tokiais atvejais ar pan.), jsakymo jgyvendinimas tampa teisiskai nejmanomas. Taigi susidaro situacija,
kai teisés aktas numato pareigg, taCiau kiti teisés aktai nesuteikia priemoniy jai jgyvendinti. Tai yra
esminé teisiné spraga, o ne administratoriy neveikimo pasekmé.

ll. GYVENTOJU PASYVUMAS

LVK nariy duomenimis, daugiau kaip 60 proc. balsavimy dél Sildymo sistemy modernizavimo nejvyksta
deél kvorumo trikumo. Esant dideléms sgmatoms ir ekonominiam neapibréztumui, gyventojai daznai
balsuoja pries papildomas investicijas, nes vertina, kad esamos sistemos dar funkcionuoja.

Didelé dalis senos statybos daugiabuciy gyventojy yra senjorai arba socialiai pazeidziami asmenys,
kartais patiriantys netgi energetinj skurda. Jiems investicija, kurios atsipirkimas yra ilgalaikis, atrodo
finansiSkai nepakeliama dabartinéje infliacijos aplinkoje. Psichologinis faktorius taip pat svarbus:
gyventojai nemato tiesioginés naudos, kol Sildymas yra tiekiamas, todél modernizavima suvokia ne
kaip butinybe, o kaip primestg mokesting nasta.

Be daugumos pritarimo sudaryti rangos sutartis nejmanoma, o bandymai inicijuoti priverstinj
iSieSkojima sukelty teisminius gincus, kuriuos administratoriai pralaiméty dél administravimo nuostaty
pazeidimo.

IV. TECHNINIAI IR ORGANIZACINIAI JGYVENDINIMO ISSUKIAI

Net ir uztikrinus finansavima, terming jvykdyti trukdo objektyvis veiksniai - techniniy salygy gavimas,
projektavimas, derinimas, pirkimai, jrangos gamyba ir montavimas uztrunka nuo 6 iki 12 ménesiy.
Batina jvertinti ir darby sezoniSkuma — Sildymo sistemy rekonstrukcija galima tik ne Sildymo sezono
metu (geguzés—rugséjo men.). Tai reiskia, kad realus darby atlikimo laikas iki 2026 m. termino yra
sutrumpeéjes iki keliy efektyviy ménesiy, kas fiziskai neleis atlikti visy numatyty projekty.

Silumos punkty jrangos — Silumokaigiy, automatikos valdikliy — tiekimo terminai ilgéja del iSaugusios
paklausos. Rinkoje taip pat trUksta sertifikuoty projektuotojy ir rangovy, o vienu metu pradeéjus
tokstancius projekty, iSauga natiralus pajegumy deficitas. Skubotas didelio masto darby vykdymas,
trokstant kvalifikuoty specialisty, neiSvengiamai lems darby kokybés kritimg, brokag ir papildomus
kaStus ateityje taisant klaidas. Tai lemia didéjantj kainy spaudima, kuris galiausiai tenka gyventojams.

V. PASIULYMAS

Esama situacija faktiSkai sukuria reikalavimag, kurio jgyvendinimas dabar nustatytais terminais yra
neproporcingas ir nejgyvendinamas. Administratoriai neturi nei finansiniy, nei teisiniy priemoniy
uztikrinti darby atlikimg, o rinkos pajégumai neleidzia efektyviai aptarnauti tokio masto projekty per
nustatyta laikotarpj.
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Atsizvelgiant j tai, praSome pakeisti LR energetikos ministro 2022 m. liepos 5 d. jsakyma Nr. 1-212 ir
nustatyti galutinj terming — 2028 m. liepos 1d. Sis pratesimas leisty:

Uztikrinti 165y kaupima jprastu tempu, nepazeidziant socialiai jautriy gyventojy grupiy;

Tolygiai paskirstyti darby apimtis ir stabilizuoti kainas;

Administratoriy ir gyventojy dialoga paversti konstruktyvesniu ir mazinti nepasitenkinimo rizikg;
ISvengti masiniy teisiniy gincy ir administracinio neapibréztumo;

Suderinti teisinj reglamentavima, pasalinant prieStaravimus tarp Energetikos ministro jsakymo
ir Civilinio kodekso bei Administravimo nuostaty.
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Dékojame uz bendradarbiavima.
Pagarbiai

Generaliné direktoré L OO Ineta Rizgelé
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