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LR aplinkos ministerijai 2026 m. geguzes 13 d., Nr. 26-075VS

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO ,DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS
VYRIAUSYBES 2011 M. SPALIO 12 D. NUTARIMO NR. 1178 PAKEITIMO” PROJEKTO NR. 25-19577(2)

Lietuvos verslo konfederacija (toliau - LVK) kreipiasi j Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija
del Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011
m. spalio 12 d. nutarimo Nr. 1178 pakeitimo” projekto (reg. nr. 25-19577(2) (toliau — Nutarimo
projektas), kuriuo siGloma pakeisti Statinio (jo patalpy) naudojimo ne pagal paskirtj atvejy ir
tvarkos aprasa (toliau — Aprasas). LVK i§samiai iSnagrinéjo Nutarimo projekta ir teikia savo
pastabas, pasiulymus bei argumentus.

LVK vertina siekj aiSkiau reglamentuoti statiniy ir patalpy naudojimo ne pagal paskirtj atvejus,
taCiau projektas turéty buti patikslintas, siekiant nepabloginti esamy veiklos salygy, uztikrinti
teisinj aiSkumg, reguliavimo proporcinguma ir iSvengti perteklinés administracinés nastos.

1. Dél reguliavimo aiSkumo, sgvoky nuoseklumo ir neefektyviy draudimy atsisakymo

Sitloma tikslinti Apraso struktira ir jame vartojamas savokas, kad buty aiskiai atriboti statinio
ar jo patalpy naudojimo ne pagal paskirtj atvejai ir Siems atvejams taikomos salygos.

Siuo aspektu pirmiausia svarbu aiskiai nustatyti, kad Apraso 2 punkte nurodyti atvejai yra
alternatyvus, o ne kumuliatyvis, ir gali buti taikomi tik esant Apraso 3 punkte nustatytoms
saglygoms. Toks patikslinimas leisty iSvengti skirtingo nuostaty aiSkinimo ir uztikrinty aiSkesnj
reguliavimo taikyma praktikoje.

Apraso 2.2 punkta sitloma patikslinti aiSkiai nurodant, kad antruoju statinio naudojimo ne
pagal paskirtj atveju statinio naudojimas turi nepazeisti esminiy reikalavimy, taikomy
Nekilnojamojo turto kadastre jregistruotai statinio ar patalpos paskirciai.

Siekiant nuoseklaus reguliavimo taikymo, taip pat siuloma ApraSo 2.3 punkte vietoje
formuluotés ,naudojimo tikslas” vartoti savoka ,naudojimo pobudis”, ja detalizuojant 2.4
punkte. Statybos techniniame reglamente STR 1.01.03:2017 statinio paskirtis tapatinama su
vieSajame registre nurodytu statinio naudojimo tikslu, todél dabartiné 2.2 punkto formuluote
gali kelti sisteminio aiSkinimo neapibréztuma. Sagvoka ,naudojimo pobudis”, atsizvelgiant j 2.4
punkte sitloma jtvirtinti Sios savokos paaiskinimg, buty platesné nei sgvoka ,naudojimo
tikslas” bei tiksliau atspindéty faktinio statinio ar patalpy naudojimo vertinima ir padéty
aiSkiau nustatyti, ar konkretus naudojimas i§ esmés keiCia statinio ar patalpy naudojimo

prigimtj.
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Tuo paciu sitlome ApraSa papildyti 2.4. punktu, apibrézianciu atvejus, kada gali buti laikkoma,
jog statinio naudojimo pobudis nesikeicia, t. y. jeigu:

- statinys ar jo patalpos, kuriy paskirtis atitinka statiniy paskirtis, kurios pagal Zemeés
naudojimo budy turinio aprasa yra leidZziamas komercinio naudojimo budo Zzemés sklypuose,
yra naudojamas paskirciai, kuri atitinka kitg paskirtj (iSskyrus specialiyjy paslaugy paskirtj),
kuri taip pat yra leidZziama komercinio naudojimo bldo zemés sklypuose arba kuri yra
leidziama visuomeninio naudojimo budo zemés sklypuose;

- statinys ar jo patalpos, kurios yra skirtos Zmoniy ilgalaikiam ar trumpalaikiam gyvenimui yra
naudojami kitg statinio ar jo patalpy paskirtj atitinkanciam Zmoniy ilgalaikiam ar trumpalaikiam
gyvenimui.

Pastarasis papildymas ne tik uztikrinty reguliavimo aiSkumag, bet ir leisty amortizuoti
neproporcingai sugrieztinto reguliavimo pasekmes, kai po 2024 m. lapkri€io 1d. jsigaliojusios
statybos teisés akty reformos privacioms reikméms suprojektuoti ir pastatyti poilsio pastatai
ir patalpos automatiskai, be savininky valios pareiskimo, tapo vieSojo poilsio pastatais ir
patalpomis, kuriy pagal dabartinj reguliavima negalima naudoti asmeninio poilsio reikméms
(uz tai numatytos kelis ttkstancius eury siekian¢ios baudos).

2. Dél gaisrinés saugos ir visuomenés sveikatos saugos reikalavimy diferencijavimo

Siuloma tikslinti salyga deél gaisrinés saugos ir visuomenés sveikatos saugos reikalavimy
laikymosi, aiSkiai nurodant, kad visais atvejais privaloma laikytis ty reikalavimy, kurie taikomi
statinyje ar jo patalpose vykdomai veiklai, o ne paCiam statiniui ar jo patalpoms. Toks
atribojimas yra butinas siekiant uztikrinti, kad naudojimo ne pagal paskirtj atvejais nebuty
nepagrijstai taikomi reikalavimai, kurie yra susije ne su vykdoma veikla, o su kitos paskirties
statiniams keliamais techniniais parametrais. Pavyzdziui, vien dél to, kad butas naudojamas
asmeniam poilsiui ar trumpalaikio apgyvendinimo paslaugoms teikti, neturéety bdati
reikalaujama, kad pastate buty dvi laiptinés pagal gaisrinés saugos reikalavimus, keliamus
poilsio ar vieSbuciy paskirties pastatams.

3. Dél reikalavimy transporto srautams

Sidlome atsisakyti salygos dél transporto srauty normy laikymosi, nes transporto srauty
normos skirtingy paskir€iy pastaty aplinkoje teisés aktais néra nustatytos.

4. Dél veikly, suderinamy su patalpy naudojimo pobldziu, leidimo ir reikalavimo nenaudoti
pavojingy jrenginiy

Sitloma iSlaikyti lankstesnj reguliavimg veikloms, kurios pagal savo pobudj gali bati
suderinamos su atitinkamy statiniy ar patalpy naudojimu ir nesukuria papildomuy riziky, jeigu
laikomasi konkreciai veiklai taikomy reikalavimy.
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Siuo tikslu siGloma i§ galiojandios Apraso redakcijos perkelti nuostatas, leidziangias
negyvenamuosiuose statiniuose ir jy patalpose vykdyti tam tikras smulkiy amaty gamybines
veiklas. Tokios veiklos gali buti vykdomos saugiai, jeigu jos atitinka konkreciai veiklai taikomus
saugos, higienos, aplinkosaugos ar kitus specialiuosius reikalavimus.

Ta pacia logika sitloma numatyti galimybe pramonés ir sandéliavimo paskirties statinius bei
juy patalpas naudoti tam tikroms specialiosioms paslaugoms, pavyzdziui, autoservisy veiklai,
nes tokia veikla pagal pobudj yra suderinama su atitinkamomis patalpomis ir atitinka joms
taikomus reikalavimus.

Taip pat sitloma atsisakyti reikalavimo nenaudoti pavojingy jrenginiy ir mechanizmy, nes toks
reguliavimas buty perteklinis - teisés aktai nustato atskirg pavojingy jrenginiy ir mechanizmy
naudojimo priezidros sistemg, kurios dubliuoti su paskirties keitimo kontrolés sistema néra
butina. Be to, tokie pavojingi jrenginiai kaip liftai, nejgaliyjy keltuvai, Sildymo katilai, tam tikra
virtuviy jranga gali bati legaliai jrengti naudojimui pagal paskirtj ir tuo paciu gali bati reikalingi
ir tinkami naudojimui ne pagal paskirt;.

Toks reguliavimas gerinty smulkiojo verslo salygas, leisty iSvengti formaliy paskirties keitimo
procedury tais atvejais, kai pati veikla gali buti vykdoma saugiai, nesukuria papildomy riziky ir
yra objektyviai suderinama su patalpy pobudziu.

5. Dél bendraturgiy sutikimy ir sprendimy priémimo tvarkos

Sitloma tikslinti bendraturciy sutikimy ir kadastro objekty savininky sprendimy priémimo
tvarka, kad ji buty proporcinga faktiniam statinio ar patalpy naudojimo pokycio poveikiui.

Tais atvejais, kai statinio ar patalpy naudojimas ne pagal paskirtj nekei€ia jy naudojimo
pobudzio ir nepazeidzia kity asmeny teisiy ar teiséty interesy, bendratur€iy sutikimai ar
kadastro objekty savininky sprendimas neturéty buti reikalingi. Tokiais atvejais papildomas
sutikimy reikalavimas buty perteklinis ir nepagrjstai didinty administracing nasta.

Kartu sitloma aiskiai jtvirtinti sprendimy priemimo taisykle tais atvejais, kai toks sprendimas
vis délto yra reikalingas. Manytina, kad sprendimai dél patalpy naudojimo ne pagal paskirtj
turéty buti priimami kadastro vienety savininky balsy dauguma. VienbalsiSkumo reikalavimas
tokiais atvejais bUty neproporcingas, nes tai néra sprendimas dél disponavimo bendrojo
naudojimo objektais.

6. ISvados

Atsizvelgiant j iSdéstytus argumentus, LVK praSo jvertinti pateiktus pasitlymus ir atsizvelgti j
juos, rengiant galuting Nutarimo projekto redakcija.
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LVK vertinimu, sitlomi pakeitimai prisidéty prie aiSkesnio, nuoseklesnio ir proporcingesnio
statiniy bei patalpy naudojimo ne pagal paskirtj teisinio reguliavimo. SiGlomas reguliavimas
leisty geriau atriboti statinio paskirCiai ir faktinei veiklai taikomus reikalavimus, sumazinty
pertekline administracine nasta ir kartu uztikrinty vieSojo intereso, treciyjy asmeny teisiy bei
statiniy saugos reikalavimy apsauga.

LVK yra pasiruoSusi diskutuoti dél Siy pasitlymuy jgyvendinimo.

PraSoma Nutarimo projekto nuostatas tikslinti pagal pridedamame lyginamajame variante
pazymeétus LVK pasiulymus.

Dékojame uz bendradarbiavima.

PRIDEDAMA: Nutarimo projekto lyginamasis variantas su LVK siulomais pakeitimais.

Pagarbiai g—

Generalineé direktoré \ &, Ineta Rizgelé

Originalas nebus siun€iamas. Vytis Savukynas, el. p. vytis@Ivk.lt, mob. +37064832988.
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PRIEDAS
Projektas
LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 2011 M. SPALIO 12 D. NUTARIMO NR. 1178 ,DEL
STATINIO (JO PATALPY) NAUDOJIMO NE PAGAL PASKIRT] ATVEJY IR TVARKOS APRASO
PATVIRTINIMO*” PAKEITIMO

2026 m. d. Nr.
Vilnius

Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

1. Pakeisti Statinio (jo patalpy) naudojimo ne pagal paskirtj atvejy ir tvarkos aprass,
patvirtintg Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011 m. spalio 12 d. nutarimu Nr. 1178 ,Dél Statinio
(jo patalpy) naudojimo ne pagal paskirtj atvejy ir tvarkos apraso patvirtinimo®”, ir jj iSdéstyti
nauja redakcija (pridedama).

2. Sis nutarimas jsigalioja 2026 m. liepos 1d.

3. Iki 2026 m. birzelio 30 d. pradétoms statiniy (jy patalpy) naudojimo ne pagal paskirtj
veikloms taikoma iki 2026 m. birzelio 30 d. galiojusi tvarka.

Ministras pirmininkas

Aplinkos ministras
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PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Vyriausybés
201 m. spalio 12 d. nutarimu Nr. 1178
(Lietuvos Respublikos Vyriausybes
2026 m. d. nutarimo Nr.
redakcija)

STATINIO (JO PATALPY) NAUDOJIMO NE PAGAL PASKIRT] ATVEJY IR TVARKOS APRASAS

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Statinio (jo patalpy) naudojimo ne pagal paskirtj atvejy ir tvarkos aprasas (toliau —
Apra$as) nustato statiniy ir (ar) jy patalpy, suformuoty atskirais Nekilnojamojo turto kadastro
objektais (toliau — statinys (jo patalpos), naudojimo ne pagal paskirtj atvejus ir tvarka.

Il SKYRIUS
STATINIO (JO PATALPY) NAUDOJIMO NE PAGAL PASKIRT] ATVEJAI

Statinys (jo patalpos) gali bati naudojami ne pagal paskirtj vienu i§ Siame punkte nurodyty
atvejy, su saglyga, kad egzistuoja ApraSo 3 punkte nurodytos sglygos:

2.1. toks naudojimas numatytas (vykdomas) tik mazesnéje statinio (jo patalpy) dalyje;

2.2. toks naudojimas nepazeidzia esminiy statinio reikalavimy, kurie taikomi Nekilnojamojo
turto kadastre jregistruotai statinio ar jo patalpos paskirCiai naudejant—stating;2.3. toks
naudojimas nekeicia statinio (ar jo patalpy) naudojimo tikste-pobudzio.

2.4. Laikoma, jog statinio ar jo patalpy naudojimo pobudis nesikeicia, jeigu:

241 statinys ar jo patalpos, kurios yra skirtos Zmoniy ilgalaikiam ar trumpalaikiam
gyvenimui ar poilsiui, yra naudojami ilgalaikiam ar trumpalaikiam Zmoniy gyvenimui ar poilsiui
kitos paskirties statinyje ar jo patalpose;

2.4.2. statinys ar jo patalpos, kuriy paskirtis atitinka statiniy ar jo patalpy paskirtis, kurios
yra leidZiamos kitos paskirties komercinés paskirties teritorijy naudojimo bido Zemeés
sklypuose, yra naudojami paskir¢iai (i§skyrus specialiyjy paslaugy paskirtj), kuri atitinka kita
paskirtj, kuri taip pat yra leidziama kitos paskirties komercinés paskirties objekty teritorijy
naudojimo bido Zemés sklypuose arba kuri yra leidZziama kitos paskirties visuomeninés
paskirties teritorijy naudojimo bido Zzemeés sklypuose;
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3. Naudojant statinj (ar jo patalpas) ne pagal paskirtj, taikomi Sie kriterijai reikalavimai:

3.1. turi bati uztikrinta statinio konstrukciné ir mechaniné sauga;
3.2. privaloma laikytis ty gaisrinés saugos ir visuomenés sveikatos saugos reikalavimy,
kurie taikomi statinyje ar jo patalpose vykdomai veiklai, 0 ne pa¢iam statiniui ar jo patalpoms.

3.32. privaloma laikytis gaisrinés-saugesvisuomenes-sveikatos-saugoesbet maisto saugos

ir veterinarinés kontrolés reikalavimy

3.43. dél numatomos veiklos vykdymo negali bati virSijami statinio inZineriniy sistemy
pajégumai;

3.5.4 turi bati uztikrinta, kad numatomos veiklos keliamas poveikis aplinkai (triukdmas,
kvapai, vibracija) irtransperte-srautat nepazeisty statinio zemés sklypo, kaimyniniy Zzemeés
sklypy, buty ar kity patalpy teisés aktuose nustatyty verciy;

3.65. patalpy planiné struktira esant poreikiui turi bati pritaikyta numatomai veiklai;

3.76. numatoma veikla nepriskiriama pramonés ar specialiyjy paslaugy statiniy ar patalpy
paskirCiai, iSskyrus:

3.7.1 autoservisy veiklag pramoneés ir sandéliavimo paskirties statiniuose ar jy patalpose;

3.7.2. 8iy veikly vykdymag negyvenamuosiuose pastatuose ir jy patalpose: vaisiy, uogy ir
darzoviy sul€¢iy gamyba; vaisiy ir darZoviy perdirbimas ir konservavimas; aliejaus ir riebaly
gamyba; pieno produkty gamyba; kepyklos ir miltiniy produkty gamyba; kakavos, Sokolado ir
cukraus saldumyny gamyba; arbatos ir kavos apdorojimas ir perdirbimas; uzkardy ir pagardy
gamyba; paruosty valgiy ir patiekaly gamyba; nealkoholiniy gérimy gamyba; mineralinio ir kito,
pilstomo j butelius, vandens gamyba.

3.8. numatomai veiklai neprivaloma atlikti planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo arba poveikio visuomenés sveikatai vertinimo procedury pagal Lietuvos
Respublikos planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymg;

3.9. del numatomos veiklos neprivaloma nustatyti sanitarinés apsaugos zony, nurodyty
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatyme.

Il SKYRIUS
STATINIO (JO PATALPY) NAUDOJIMO NE PAGAL PASKIRT] TVARKA

4. Siekiant statinj (jo patalpas) naudoti ne pagal paskirtj, privaloma gauti statinio (jo
patalpy) bendraturciy radytinj sutikima arba buty ir kity patalpy savininky sprendima, priimta
balsy dauguma Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka.
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Reikalavimas gauti statinio (jo patalpy) bendraturéiy rasytinj sutikimag arba buty ir kity
patalpy savininky sprendima netaikomas, kai statinio ar jo patalpy naudojimas ne pagal
paskirtj nekei€ia statinio ar jo patalpy naudojimo pobudZio, taip, kaip jis apibréztas Apraso
2.4 punkte

5. I18skyrus 2.4 punkte numatytus atvejus, keiciant statinyje (jo patalpose) jau vykdoma
veikla kita veikla ne pagal paskirtj del numatomos veiklos vykdymo privaloma priimti nauja
sprendima Siame skyriuje nustatyta tvarka.

6. Statinio buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimas dél patalpos dalies
naudojimo ne pagal paskirtj, priimtas Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnyje
nustatyta tvarka, jregistruojamas pagal Dokumenty tvarkymo ir apskaitos taisykliy, patvirtinty
Lietuvos vyriausiojo archyvaro, nuostatas.

7. I18skyrus 2.4 punkte numatytus atvejus, naudojant patalpas ne pagal paskirtj
gyvenamosios paskirties dvibu€iame name arba blokuotame vienbu€iame name, privaloma
gauti besiribojancios patalpos (ar blokuoto namo) savininky rasdytinius sutikimus.

IV SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS IR ATSAKOMYBE

8. Statiniy ar jy patalpy savininkai bei naudotojai, pazeide Apraso reikalavimus, atsako
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo ir Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy
kodekso nustatyta tvarka.

9. ApraSe nurodytg statiniy naudojimo ne pagal paskirtj prieziurg atlieka Statybos
jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodyti vieSojo administravimo subjektai.



