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Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijai 2026 m. birzelio 17 d., Nr. 26-104VS

Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy
ministerijai

Kopija:

Lietuvos Respublikos finansy ministerijai

DEL KOMERCINIO APGYVENDINIMO SANTYKIY TEISINIO REGLAMENTAVIMO TOBULINIMO

Lietuvos verslo konfederacija (toliau — LVK) kreipiasi j Lietuvos Respublikos teisingumo ministerija
(toliau — TM) bei Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerijg (toliau — EIMIN) dél
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso XXXI skyriaus ,Gyvenamosios patalpos nuoma” 5 skirsnio
.VieSbuciai, nakvynés namai ir gyvenimas gydymo ir socialinés globos institucijy patalpose” 6.626
str. ,VieSbuciai” pakeitimo.

LVK pozidriu, Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos tarnybos (toliau — Tarnyba) pozicija vertinant
,Co-living” sutartis (Zr, pvz., Tarnybos 2025-09-03 priimtag nutarima ,Dél UAB ,Liv in LT” 2024 m.
liepos 12 d. Buto nuomos sutarties Nr. 184 sglygy” Nr. 10E-44 (toliau — Nutarimas)) kelia reikdmingas
neigiamas pasekmes visam ,Co-living” sektoriui. LVK, jvertinusi Nutarimu sukeliamas sisteminio
pobidzio pasekmes ne tik ,Co-living” apgyvendinimo paslaugy sektoriui, bet ir platesnei Lietuvos
verslo aplinkai nekilnojamo turto ir apgyvendinimo srityje bei investiciniam patrauklumui, mato
egzistuojantj poreikj inicijuoti aiSkesnj ir sistemiskesnj komercinio apgyvendinimo santykiy teisinj
reglamentavima Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse (toliau — CK).

LVK, kaip organizacija, siekianti stiprios, konkurencingos ir investicijoms patrauklios Lietuvos
ekonomikos, pazymi, kad teisinio reguliavimo stabilumas ir institucijy veiklos prognozuojamumas
yra esminés prielaidos verslo plétrai. Todél situacijos, kai vienu prieziGros institucijos sprendimu
iS esmeés panaikinamas eile mety sékmingai veikes verslo modelis, kelia pagristy abejoniy tiek dél
teisinio tikrumo, tiek deél valstybés strateginiy tiksly jgyvendinimo, jskaitant verslo aplinkos
stabilumo ir investicinio patrauklumo uztikrinima.

Minétu Tarnybos nutarimu i§ esmés paneigiamas ,Co-living” verslo modelis, kuris yra Siuolaikiné
apgyvendinimo paslaugy forma, grindziama bendruomeninio gyvenimo principu, kai asmenims
suteikiamos individualios erdvés kartu su bendro naudojimo patalpomis ir papildomomis
paslaugomis. Sio modelio esmé — ne patalpy nuoma, o kompleksiné apgyvendinimo paslauga,
pasizyminti lankstumu, trumpalaikio ar vidutinés trukmés apsigyvenimo galimybémis bei
centralizuotu valdymu. Bltent dél Sios priezasties paslaugy gavéjams tokiuose santykiuose
paprastai néra reikalinga klasikiné gyvenamosios patalpos nuomos sutartis — jiems reikalinga
apgyvendinimo paslauga, atitinkanti jy mobilumo ir laikino apsigyvenimo poreikius.

LVK pazymi, kad gyvenamosios patalpos nuomos teisinis rezimas savo esme yra skirtas
ilgalaikiams, stabilumo siekiantiems santykiams, kai asmuo patalpg naudoja kaip nuolating
gyvenamaja vieta. Todeél, LVK nuomone, gyvenamosios nuomos kvalifikavimas galéty buti pagrjstai
taikomas tik tais atvejais, kai santykiai yra aiskiai orientuoti j nuolatinj ir ilgalaikj apsigyvenima bei
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savo pobudziu atitinka ilgalaikio gyvenimo funkcijg, kas praktikoje paprastai siejama su ilgesniu nei
vieneriy mety laikotarpiu.

Tuo tarpu Tarnybos Nutarime i§ esmés formuojama prieSinga logika, pagal kurig net ir santykiai,
pasizymintys laikinu ir/ar lanks¢iu pobldziu, gali bati kvalifikuojami kaip gyvenamoji nuoma, vien
deél jy trukmes ar formaliy kriterijy. Toks pozilris ne tik neatitinka teisinés logikos, bet ir sukuria
praktikoje nejgyvendinamas situacijas, kurios faktiSkai paneigia galimybe teisétai teikti
trumpalaikio ir vidutinés trukmés apgyvendinimo paslaugas.

Pazymeétina ir tai, kad nagrinéjama situacija taip pat turi reikSminga aspektg, susijusj su valstybés
saugumo ir krasto apsaugos poreikiais. Pastaraisiais metais Lietuvoje dislokuojama vis daugiau
NATO sajungininky kariy, jskaitant Vokietijos brigados personala. Strateginiu lygmeniu pasirinkus
modelj, pagal kurj Sio personalo apgyvendinimo poreikiai reikSminga apimtimi uztikrinami ne
statant naujg infrastruktdrg, o pasitelkiant privataus sektoriaus apgyvendinimo sprendimus, ,Co-
living” paslaugy teikéjai praktikoje tapo viena i§ pagrindiniy Sio poreikio uztikrinimo veiksniy.
PeriodiSkai j Lietuva atvykstantys kariSkiai bei su karine infrastrukttdra dirbantys specialistai ieSko
laikino apgyvendinimo sprendimy Vilniuje ir Kaune, kol vykdo tarnybines ar su gynyba susijusias
funkcijas Lietuvoje. Praktikoje didelé dalis jy laikinai apsigyvena butent ,Co-living” tipo
apgyvendinimo vietose, kurios dél savo lankstumo, infrastruktiros bei bendry erdviy yra
pritaikytos trumpalaikio ir vidutinés trukmés apsigyvenimo poreikiams. Dél Sios priezasties toks
Tarnybos formuojamas aiskinimas, faktiSkai ribojantis arba eliminuojantis ,Co-living” modelio
veikimg, gali tureti platesniy neigiamy pasekmiy ne tik verslo aplinkai, bet ir praktinéms
sgjungininky kariy bei su karine infrastrukttdra dirbanciy specialisty apgyvendinimo galimybéms
Lietuvoje. Atsizvelgiant j tai, susidariusi situacija neiSvengiamai paliecia ir valstybés saugumo bei
kraSto apsaugos interesy uztikrinima.

LVK pazymi, kad Siuo metu galiojantis CK 6.626 str. ,VieSbuciai” reglamentavimas, jsigaliojes 2001-
07-01, t. y. kone pries 25 metus, buvo formuojamas atsizvelgiant j tradicinius trumpalaikio
apgyvendinimo modelius ir neatspindi Siandien realiai rinkoje egzistuojanciy moderniy komercinio
apgyvendinimo formy, jskaitant ,Co-living” modelj. Dabartiné straipsnio konstrukcija orientuota j
klasikinj vieSbuciy veiklos modelj bei trumpalaike gyvenamuyjy patalpy nuoma atostogy ar poilsio
tikslais, taCiau sistemiSkai nereglamentuoja kity Siuolaikiniy apgyvendinimo santykiy, kurie
pasizymi miSriu trumpalaikio ir vidutinés trukmeés apgyvendinimo pobudziu, bendro naudojimo
infrastruktira bei kompleksiniy paslaugy teikimu. Juolab, kad Siuo metu galiojancCioje straipsnio
redakcijoje vis dar numatyta nuostata, pagal kurig asmenys administracijos teikimu gali buti
iSkeldinami pagal prokuroro sankcijg nesuteikiant kitos gyvenamosios patalpos, nors toks teisinis
mechanizmas praktikoje néra jgyvendinamas. Tai papildomai patvirtina, kad galiojantis
reglamentavimas yra pasengs, fragmentiSkas ir nebeatitinka nei Siandieninés apgyvendinimo
rinkos realijy, nei faktinés teisés taikymo praktikos.

LVK vertinimu, butent tokio aiSkaus ir sistemiSko reglamentavimo nebuvimas sudaro prielaidas
nevienodam teisés akty aiskinimui bei situacijoms, kai administracinés institucijos pavieniais
sprendimais faktiskai perkonstruoja viso atitinkamo verslo sektoriaus santykiy kvalifikavima. Tai
sukelia reikSminga teisinj neapibréztuma rinkos dalyviams, mazina investicinés aplinkos stabiluma
ir apsunkina inovatyviy apgyvendinimo modeliy vystyma Lietuvoje.

Pazymeétina ir tai, kad Siuo metu galiojantis specialusis reglamentavimas jau pripazjsta ,Co-living”
modelio egzistavima. Pagal Statybos techninj reglamentg STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy
klasifikavimas” bendro gyvenimo namai yra savarankiSka apgyvendinimo paskirties statiniy
kategorija. Tuo tarpu Lietuvos Respublikos turizmo jstatymas apgyvendinimo paslaugas taip pat
traktuoja kaip savarankiSska paslaugy kategorijg, skirstomg, be kita ko, j klasifikuojamasias
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apgyvendinimo paslaugas: motelio paslaugas, kempingo paslaugas, sve€iy namy paslaugas,
vieSbucio paslaugas (Turizmo jstatymo 31 str. 1 d.). TaCiau CK reguliavimas §iai dienai néra
sistemiSkai suderintas su Siuo specialiuoju reglamentavimu.

Galiojancioje CK 6.626 str. redakcijoje pagrindinis démesys i§ esmés skiriamas tradicinei vieSbuciy
veiklai ir klasikiniams trumpalaikio apgyvendinimo santykiams. Toks reglamentavimas sistemiskai
neapima bendro gyvenimo namy (,Co-living”) bei kity moderniy apgyvendinimo modeliy, kurie
Siandien realiai egzistuoja rinkoje ir pasizymi miSriu trumpalaikio bei vidutinés trukmés
apgyvendinimo pobldziu. Be to, trumpalaikio apgyvendinimo samprata galiojan€ioje normoje
siejama i§ esmes tik su poilsio ar atostogy tikslais, nors praktikoje laikino apgyvendinimo poreikiai
yra gerokai platesni ir apima darbg, studijas, komandiruotes, specialisty mobiluma bei kitus laikino
apsigyvenimo atvejus. Taip pat Siuo metu néra aisSkiai atribota, kokia apimtimi komercinio
apgyvendinimo santykiams gali buti taikomos gyvenamosios patalpos nuomos santykius
reglamentuojancios normos, todeél praktikoje kyla nevienodo teisés akty aiSkinimo rizika.
Galiausiai, galiojanciame reglamentavime apskritai néra jtvirtinta vientisa ir sistemiska komercinio
apgyvendinimo paslaugy koncepcija, apimanti Siuolaikines apgyvendinimo formas ir jy teisinj
kvalifikavima.

Atsizvelgus jiSdestytus argumentus, LVK sidlo tobulinti egzistuojama reguliavima. Sitlomu projektu
siekiama sistemisSkai modernizuoti CK 6.626 str. reguliavimg, jtraukiant komercinio apgyvendinimo
paslaugy koncepcija. Siilomu projektu baty:

- ai8kiai jtvirtinta komercinio apgyvendinimo paslaugy savoka;

- nustatyta, kad komercinio apgyvendinimo paslaugos gali bati teikiamos bendro gyvenimo
namuose (,Co-living”), jaunimo nakvynés namuose bei kituose teisés akty nustatytos
paskirties objektuose;

- aiSkiai atriboti komercinio apgyvendinimo santykiai nuo klasikinés gyvenamosios patalpos
nuomos santykiy;

- jtvirtintas principas, kad gyvenamosios nuomos santykius reglamentuojancios normos
komercinio apgyvendinimo santykiams taikomos tik tiek, kiek tai neprieStarauja Siy
santykiy pobidziui, specialiesiems jstatymams ir Saliy susitarimui;

- uztikrintas CK suderinamumas su STR 1.01.03:2017 bei Turizmo jstatymo reguliavimu;

- sumazinta teisés normy nevienodo aiSkinimo bei perteklinio administracinio kiSimosi rizika.

Sidlomas reguliavimo modelis leisty sistemiSkai paSalinti Siuo metu egzistuojancCias teisés
aiSkinimo spragas, uztikrinty didesnj teisinj aiSkuma tiek verslo subjektams, tiek vartotojams,
sumazinty perteklinio administracinio kiSimosi rizika bei sudaryty prielaidas nuosekliam ir
prognozuojamam Siuolaikiniy komercinio apgyvendinimo paslaugy reguliavimui Lietuvoje.

LVK vertinimu, susidariusi situacija aiSkiai parodo poreikj sistemiSkai perziaréti ir modernizuoti
komercinio apgyvendinimo santykiy reglamentavimg, uztikrinant jo suderinamuma su Siandien
rinkoje egzistuojancCiais apgyvendinimo modeliais, specialiuoju reguliavimu bei faktine verslo
praktika. Atsizvelgdama j tai, LVK praso TM ir EIMIN jvertinti kartu su Siuo rastu pateikiama jstatymo
dél CK 6.626 str. pakeitimo projekta bei inicijuoti Sio projekto pateikimg Seimui.

LVK iSreiSkia pasirengimg konstruktyviai bendradarbiauti, teikiant papildomus pasitlymus,
praktines jzvalgas bei dalyvaujant galimose darbo grupése ar diskusijose, siekiant sukurti aiSky,
sistemiska ir Siuolaikines rinkos realijas atitinkantj komercinio apgyvendinimo santykiy reguliavima
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Lietuvoje. Atsizvelgus j tai, maloniai prasome skirti laiko susitikimui ir Sio sitlymo ekspertiniam

aptarimui.

Dékojame uz bendradarbiavima.

PRIDEDAMA: sitlomas Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.626 straipsnio pakeitimo jstatymo
projektas

Pagarbiai

Generaliné direktoré {2 1] e Ineta Rizgelé

Originalas nebus siun€iamas. Vytis Savukynas, el. p. vytis@Ivk.lt, mob. +37064832988.
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PRIEDAS

Projektas

LIETUVOS RESPUBLIKOS
CIVILINIO KODEKSO 6.626 STRAIPSNIO PAKEITIMO
ISTATYMAS

2026 m. birzelio XX d.
Vilnius

Istraipsnis. 6.626 straipsnio pakeitimas
Pakeisti straipsnj ir jj iSdéstyti taip:

,06.626 straipsnis. VieSbuciai ir komercinio apgyvendinimo paslaugos

1. Juridiniai ir fiziniai asmenys turi teise tureti vieSbucius — specialiai jrengtas patalpas laikinai
atvykusiems asmenims apgyvendinti.

2. Komercinio apgyvendinimo paslaugos — atlygintinos laikino apgyvendinimo paslaugos,
teikiamos specialiai tam pritaikytose patalpose ar pastatuose, skirtuose fiziniy asmeny
trumpalaikiam ar terminuotam apgyvendinimui.

3. Komercinio apgyvendinimo paslaugos gali buti teikiamos sveCiy namuose, bendro
gyvenimo namuose, jaunimo nakvynés namuose ir kitose teisés akty nustatytos paskirties
patalpose ar pastatuose.

4. VieSbuciy veikla ir komercinio apgyvendinimo veikla vykdoma komercinés veiklos
sglygomis.

5. Viesbuciy veiklos ir komercinio apgyvendinimo santykiams Sio kodekso gyvenamuyjy
patalpy nuomos santykius reglamentuojanCios normos taikomos tiek, kiek tai
nepriestarauja Siy santykiy pobtdziui, specialiesiems jstatymams ir Saliy susitarimui.

6. Asmenys, kurie pasibaigus sutartam VieSbucio paslaugy ar komercinio apgyvendinimo
pasaugy terminui nepalieka apgyvendinimo patalpy, nesumoka uz suteiktas paslaugas ar
iS esmés pazeidzia naudojimosi tvarkg, gali buti iSkeldinami sutartyse nustatyta tvarka
nesuteikiant kitos gyvenamosios vietos.

7. Sio straipsnio nuostatos taikomos ir trumpalaikés gyvenamuyjy patalpy nuomos (ne ilgiau
kaip dviejy meénesiy) santykiams, kai gyvenamosios patalpos suteikiamos laikinam
apsistojimui, poilsiui, darbui, studijoms ar kitiems laikiniems poreikiams tenkinti.”



