Lietuvos +370 5 212 1111 Gedimino pr. 2/1-28 Ivk.It
verslo info@Ivk.It LT-01103 Vilnius
konfederacija

Aplinkos ministerijai 2026 m. liepos 23 d., Nr. 26-120VS

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 2003-03-03 NUTARIMU NR. 278 PATVIRTINTO
DOKUMENTUY, TEIKTINY NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO TVARKYTOJUI REGISTRUOJANT SENUS
STATINIUS, JSIGYTUS AR PASTATYTUS IKI 1991-07-25, SARASO PAKEITIMO

Lietuvos verslo konfederacija (toliau - LVK) kreipiasi j Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija dél
poreikio keisti dokumenty, teiktiny Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui registruojant senus
statinius, jsigytus ar pastatytus iki 1991-07-25, sgrasg, patvirtintg Lietuvos Respublikos Vyriausybeés
2003-03-03 nutarimu Nr. 278 ,Del Dokumenty, teiktiny nekilnojamojo turto registro tvarkytojui
registruojant senus statinius, jsigytus ar pastatytus iki 1991-07-25, sgraso patvirtinimo" ( toliau -
Sgrasas), papildant Sarasa naujais dokumentais, kuriais galima patvirtinti seny statiniy statybos
teisétumo fakta.

Siuo pasitlymu siekiama iSspresti praktine problema, kai teisétai pastatyti seni statiniai — ypad
inZineriniai statiniai, tokie kaip aikstelés, — negali bati jregistruoti Nekilnojamojo turto registre (toliau -
Registras), nes Sarase numatyti statybos teisétuma patvirtinantys dokumentai tokiy statiniy atveju
néra islike arba nebuvo rengiami. Toliau pateikiami iSsamus $Sio pasitlymo motyvai bei siiloma Sgraso
redakcija.

Poreikis keisti Sgrasa grindziamas toliau déstomais motyvais.
Pirma, Sgrasas neuZztikrina galimybés jregistruoti visus teisétai pastatytus statinius.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003-03-03 nutarimas Nr. 278 buvo priimtas siekiant sudaryti
salygas iki 1991-07-25 pastatyty arba jsigyty statiniy registracijai Registre, kai Sie statiniai nebuvo laiku
jregistruoti pagal tuo metu galiojusius teisés aktus. SaraSo 6 punkte iSvardyti dokumentai,
patvirtinantys statybos teisétumo fakta (Sgraso 2.2 ir 2.3 punkty tikslais), apima, be kita ko, vykdomojo
komiteto sprendimus, leidimus statyti, patvirtintus projektus, statinio priémimo naudoti komisijy aktus
ir kitus dokumentus.

TacCiau praktikoje, ypac senose pramoninése ir Ukinése teritorijose, buvo statomi inZineriniai statiniai
(aikstelés, privaziavimo keliai ir pan.), kuriy statybai tuo metu galiojusiy teisés akty pagrindu nebuvo
reikalaujama tokia pati dokumentacija kaip pastatams. Tokie statiniai daznai nebuvo atskirai
registruojami, nors buvo statomi teisétai ir naudojami pagal paskirtj. Dél Sios priezasties Sgraso 6
punkte iSvardyti dokumentai daugeliu atvejy tiesiog neegzistuoja tokiy statiniy atzvilgiu arba néra
iSlike.

Antra, egzistuoja patikimi dokumentai, patvirtinantys seny statiniy buvimg, kurie Siuo metu néra
jtraukti j Sgrasa.

Nors Sgraso 6 punkte nurodyti dokumentai tokiy statiniy atveju néra prieinami, jy buvima ir statybos
laikotarpj galima patikimai patvirtinti kitais dokumentais:
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- Kadastriniy matavimy bylos. Senose kadastriniy matavimy bylose statiniai (aikteles ir kiti
inZineriniai statiniai) buvo Zymimi bréziniuose, planuose ir schemose. Sie grafiniai Zymeéjimai
patikimai patvirtina, kad statiniai faktisSkai egzistavo matavimy atlikimo metu.

- Projektiné dokumentacija. Statiniai daznai buvo nurodyti ar pazyméti bendroje teritorijos ar
pastaty projektineéje dokumentacijoje (techniniuose projektuose, bréziniuose, schemose), nors
atskiras statinio projektas nebuvo rengiamas.

- Jmoniy apskaitos ir inventorizacijos dokumentai. Statiniai buvo fiksuojami jmoniy, Gkiy ir kity
subjekty apskaitos dokumentuose, inventorizacijos aktuose ir kituose uUkinés veiklos
dokumentuose, patvirtinanc¢iuose jy buvima ir naudojima.

Sie dokumentai yra patikimi ir pakankamai informatyvis, kad Registro tvarkytojas galéty identifikuoti
statinius ir patvirtinti jy buvima atitinkamu laikotarpiu.

Trecia, dél nepakankamo reguliavimo neproporcingai ribojamos statiniy savininky teisés.

Nejregistravus seny statiniy Registre, jyu savininkai negali tinkamai disponuoti savo turtu. Be to,
neregistruoti statiniai netinkamai atspindi fakting zemeés sklypy uzstatymo situacijg — planuojant nauja
statybg, nejregistruotos aikStelés néra jtraukiamos j uzstatymo rodiklio skai€iavima, todel dirbtinai
iSkraipomi sklypo uzstatymo duomenys, kas riboja vystymo galimybes.

Tokia situacija neproporcingai riboja statiniy savininky nuosavybés teise, kuri yra saugoma Lietuvos
Respublikos Konstitucijos 23 straipsnio. Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas ne kartg yra
konstataves, kad nuosavybés nelieCiamumo principas reiSkia, jog nuosavybés subjektui yra
garantuojama teisé reikalauti, kad kiti asmenys nepaZeisty jo nuosavybeés teisiy, o jstatymy leidéjas
turi pareiga priimti jstatymus, saugancius savininko nuosavybés teises nuo neteiséto késinimosi.

Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijos 1 Protokolo 1 straipsnis taip pat garantuoja
kiekvieno fizinio ar juridinio asmens teise netrukdomai naudotis savo nuosavybe. Sgraso papildymas
naujais dokumentais leisty statiniy savininkams, pateikus patikimus seny statiniy buvima
patvirtinanCius dokumentus, jregistruoti teisétai pastatytus statinius ir tinkamai jgyvendinti savo
nuosavybés teise.

Ketvirta, sillomas pakeitimas atitinka SaraSe jau jtvirtintus principus ir nesukels neigiamy pasekmiy.

Sitlomas Sara$o 6 punkto papildymas praplésty dokumenty, patvirtinanciy statybos teisétumo fakta,
ratg, uztikrinant, kad visi patikimi ir relevantiski dokumentai galéty bati panaudoti registracijos tikslais.

Sidlomas reguliavimas nekei€ia seny statiniy registravimo tvarkos esmeés — Registro tvarkytojas ir toliau
vertins pateiktus dokumentus bei priims sprendimg dél registracijos. Papildomi dokumentai tik
praplecia jrodinéjimo priemoniy ratg, suteikdami galimybe pasinaudoti dokumentais, kurie patikimai
patvirtina statiniy buvima iki 1991-07-25.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, sillome papildyti Sgraso 6 punktg naujais 6.10, 6.1 ir 6.12 papunkgiais:

,6.10. kadastriniy matavimy bylose esantys statiniy Zymeéjimai — bréZiniai, planai schemos ar kit
grafiniai dokumentai, is kuriy turinio galima identifikuoti statinius;



Lietuvos +370 5 212 1111 Gedimino pr. 2/1-28 Ivk.It
verslo info@Ivk.It LT-01103 Vilnius
konfederacija

6.11. projekting dokumentacija (techniniai projektai, bréZiniai, schemos ar kiti projektiniai dokumentai)
kuriofe nurodyti ar paZymeti statiniai;
6.12. jmoniy, akiy ar kity subjekty apskaitos ar inventorizacijos dokumentai, kuriuose jrasyti ar paZymeti

statinial.”

Dékojame uz bendradarbiavima.
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