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Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanceliarijai 2026 m. rugséjo 18 d., Nr. 26-149VS

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijai

DEL STATINIO (JO PATALPY) NAUDOJIMO NE PAGAL PASKIRT] REGULIAVIMO TOBULINIMO

Lietuvos verslo konfederacija (toliau — LVK) kreipiasi j Jus teikdama konkrecius pasitlymus dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybeés 2011 m. spalio 12 d. nutarimo Nr. 1178 ,Dél Statinio (jo patalpy)
naudojimo ne pagal paskirtj atvejy ir tvarkos apraso patvirtinimo” pakeitimo projekto, reg. Nr. 25-
19577(4) (toliau — Projektas), kuriuo tvirtinama nauja Statinio (jo patalpy) naudojimo ne pagal
paskirtj atvejy ir tvarkos apraso (toliau — Aprasas) redakcija. Siuo metu galiojantis Statinio (jo
patalpy) naudojimo ne pagal paskirtj atvejy ir tvarkos aprasas (toliau — Galiojantis Aprasas) Siame
raSte minimas lyginamuoju tikslu. LVK nuosekliai siekia, kad biurokratiniy kliG€iy Salinimas tapty
vienu i§ valstybés prioritety, sudarancCiu salygas spartesniam ekonomikos augimui ir
efektyvesniam vieSojo sektoriaus veikimui.

Visy pirma pateikiame Siame raste formuluojamy pasitlymy santrauka:

1. Nutarimo 3 punkte sillome praplésti pereinamagsias nuostatas ir nustatyti, kad jeigu
statinio (jo patalpy) naudojimas ne pagal paskirtj pradedamas po 2026 m. spalio 31d. (arba
atitinkamai kitos nutarimo jsigaliojimo datos, jei ji bus pavelinta (Zr. paskutinjjj santraukos
punkta)), taciau statinys (jo patalpos) veiklos vykdytojo buvo jsigytos iki 2026 m. spalio 31
d. arba naudojimas ne pagal paskirtj grindZziamas iki 2026 m. spalio 31 d. sudaryta nuomos,
subnuomos ar panaudos sutartimi, kurios juridinis faktas apie sudaryma iki 2026 m. spalio
31d. jregistruotas Nekilnojamojo turto registre informacinéje sistemoje, tokiam naudojimui
taikoma iki 2026 m. spalio 31 d. galiojusi tvarka. Pratesus tokiag nuomos, subnuomos ar
panaudos sutartj (ar kitaip pakeitus jos salygas nekeiciant sutarties dalyko) nelaikoma, kad
buvo sudaryta nauja sutartis.

2. Prasome uztikrinti, kad iki nutarimo, kuris formuluojamas Projektu, priemimo Lietuvos
higienos normose HN 21:2017 ,Mokykla, vykdanti bendrojo ugdymo programas. Bendrieji
sveikatos saugos reikalavimai” ir HN 75:2016 ,lkimokyklinio ir prieSmokyklinio ugdymo
programy vykdymo bendrieji sveikatos saugos reikalavimai” buty numatytos reikalavimy
mokykloms ir darzeliams iSimtys, taikomos miesty centrinése dalyse ir intensyvaus
uZstatymo teritorijose, taip pat kultiros paveldo objekty teritorijose ir kultiros paveldo
vietoveése (Siuo metu iSimtys galioja tik tuo atveju, jei mokykla, pradeda vykdyti veikla ne
mokslo paskirties pastate ar patalpose). Miesty centrinése dalyse ir intensyvaus
uzstatymo teritorijose, taip pat kultiros paveldo objekty teritorijose ir kultiGros paveldo
vietovése higienos normomis neturi buti reikalaujama, kad:

(a) minimali neuzstatyta sklypo dalis (kvadratiniais metrais), skirta mokiniy poilsiui (pvz,
zeldiniams, takams, poilsio aiksteléms), bity lygi plotui, kuris gaunamas planuojama
mokiniy skai€iy padauginamas i$ 3 ir pridedant 800. ] §j plota nejskai¢iuojamos sporto
aikstelés;

(b) mokyklos, kuri priklauso pradinés mokyklos tipui, sklype turi bati jrengta ne mazesné
kaip 450 kv. m universali sporto aikstelé (toliau — universali aikstelé) fizinio ugdymo
pamokoms organizuoti. Turi bati galimybe aikStelémis naudotis nuomos pagrindais.
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(c) progimnazijos, pagrindinés mokyklos tipo ir gimnazijos tipo mokyklos, kurioje
vykdomos pradinio, pagrindinio ir vidurinio ugdymo programos, sklype turi bati jrengta:
- jei planuojamas mokiniy skai¢ius iki 500, — universali aikstele (-¢s), kurios (-iy) plotas
ne mazesnis kaip 1000 kv. m, ne trumpesnis kaip 100 m bégimo takas;

- jei planuojamas mokiniy skai€ius 501-1 000, — universali aikstelé (-és), kurios (-iy)
plotas ne mazesnis kaip 2 OO0 kv. m, ne trumpesnis kaip 100 m bégimo takas;

- jei planuojamas mokiniy skai€ius daugiau kaip 1000, — ne mazesne kaip 2 O00 kv. m
futbolo aikstelé, ne mazesné kaip 450 kv. m universali aik§telé, ne trumpesnis kaip 100
m bégimo takas;

- jei planuojama ugdyti iki 100 mokiniy tik pagal pradinio ir pagrindinio ugdymo
programa, — universali aikstelé (-és), kurios (-iy) plotas ne mazesnis kaip 800 kv. m, ne
trumpesnis kaip 100 m bégimo takas. Sie objektai gali bati ir ne mokyklos dalis ir bati
naudojami nuomos pagrindais;

(d) gimnazijos tipo mokyklos, kurioje vykdoma pagrindinio ugdymo programos antroji dalis
ir vidurinio ugdymo programa, sklype turi bati jrengta ne mazesné kaip 3 OO0 kv. m.
futbolo aikstele, ne mazesné kaip 450 kv. m. universali aikstelé, ne trumpesnis kaip 100
m bégimo takas. Turi buti galimybe toliais objektais naudotis nuomos pagrindais.

(e) mokykloje turi bati jrengiama viena arba daugiau sporto saliy. Minimalus bendras
sporto saliy plotas (kvadratiniais metrais) apskai¢iuojamas padauginus planuojama
fizinio ugdymo pamokose vienu metu dalyvausianciy mokiniy skai¢iy vienam mokiniui
sporto saléje skiriant ne mazesnj kaip 8,5 kv. m plotg ir sporto salei jrengti skiriant ne
mazesne kaip 70 kv. m patalpa.

(f) statant statinius, kuriuose bus vykdoma ikimokyklinio ir (ar) priesmokyklinio ugdymo
programa, steigiant naujas grupes, sklypo/teritorijos dydis bty toks, kad neuZstatyta
sklypo/teritorijos dalis, skirta vaiky Zaidimy aiksteléms, blty ne maZesné kaip po 6 kv.
m ploto vienam vaikui.

Tam, kad nebuty bloginamos salygos vaiky ugdymo jstaigy steigimui ir plétrai miesty

centrinése dalyse bei paveldo objektuose, praSome netvirtinti Projekto, kol nebus

pakeistos minétosios higienos normos.

3. Apraso 3 punkte sitlome nustatyti, kad (i) 50 procenty ploto riba netaikoma, kai visas
savarankikas kadastro objektas (statinys ar jo patalpos) naudojamas Svietimo, mokslo ar
ugdymo veiklai; (ii) atitinkamai papildyti Apraso 6.1 punkto isimtj, kad ji aiskiai apimty ir
vietimo, mokslo bei ugdymo veiklg; ir (iii) Apraso 7 punkte nustatyti, kad besiribojanciy
buty ir (ar) kity patalpy savininky sutikimy (ii) ir laiptinés savininky sprendimo (iii)
reikalavimai netaikomi, kai administracinés ar kitos negyvenamosios paskirties patalpose
vykdoma Svietimo, mokslo ar ugdymo veikla.

4. Pagrindiniu sitlymu Aprase prasome jtvirtinti, kad gyvenamasis naudojimas (nakvyné,
gyvenimas, jskaitant ilgalaike, trumpalaike ir vidutinés trukmés nuoma bei apgyvendinimo
paslaugy teikima, asmeninis poilsis) bet kokios paskirties statiniuose (jy patalpose), kurie
yra pritaikyti Zmoniy buvimui juose, néra laikomas naudojimu ne pagal paskirtj, nes statinio
paskirties reguliavimas neturi lemti, kokiose patalpose Zzmogui leidZziama nakvoti ar gyventi;

5. Alternatyviais sillymais, jei pagrindinis sitlymas nebus priimtas, sitloma: (a) Apraso 3
punkto 50 procenty ploto ribg skaiCiuoti nuo pastato, o ne nuo atskiro savarankisko
Nekilnojamojo turto kadastro objekto (pvz., buto), nes Siuo metu néra aisku, kaip keliy
kadastro objekty dirbtinai nesujungus §j reikalavima buty galima jgyvendinti; (b) jei toks
sprendimas nepriimtinas — 50 procenty ploto ribos netaikyti patalpose, kuriose teikiamos
apgyvendinimo paslaugos, nepriklausomai nuo patalpy paskirties; (c) jei ir toks sprendimas
nepriimtinas — bent jau netaikyti Sios ribos gyvenamosios paskirties patalpose, kuriose
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teikiamos apgyvendinimo paslaugos, nes tokiy patalpy naudojimo pobudis (gyvenamasis)
dél apgyvendinimo paslaugy teikimo nesikeicia;

6. Apraso 7 punkte numatyty sutikimy reikalavimy (ii) ir (iii) netaikyti, kai gyvenamosios
paskirties patalpose vykdomas bet koks gyvenamasis naudojimas (jskaitant trumpalaike
nuomg ir apgyvendinimo paslaugy teikima), paliekant tik bendraturciy sutikimo (i)
reikalavima;

7. Apraso ll skyriy papildyti nuostata, kad vieSo poilsio pastatai ir patalpos gali bGti naudojami
asmeniniam poilsiui, 0 asmeninio poilsio pastatai — vieSajam poilsiui netaikant Aprase
nustatyty reikalavimy.

8. Apraso 4 punkta patikslinti numatant, kad naudojant statinj (jo patalpas) ne pagal paskirtj,
konkreciai dkinei veiklai naudojama statinio (jo patalpy) dalis, tiek kiek tai susije su
visuomenes ir kaimyniniy nekilnojamojo turto objekty valdytojy ir naudotojy interesy
apsauga, turi atitikti tam statiniui (jo patalpoms) taikomus esminius statinio reikalavimus,
detalizuojamus normatyviniuose statybos techniniuose dokumentuose, nurodytuose
Statybos jstatymo 4 straipsnio 2 dalyje. Konkreciai Ukinei veiklai naudojama statinio (jo
patalpy) dalis taip pat turi atitikti reikalavimus, normatyviniuose statinio saugos ir
paskirties dokumentuose, taikomuose pastatams ar patalpoms, skirtoms Siy rasiy veiklai
vykdyti.

9. pratesti Projekto nutarimo jsigaliojimo datg iki 2027 m. sausio 1d., kaip tai leidzia Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo Nr.1-1240 2,11-1,12,14,18, 22, 24, 27, 27-1, 27-2, 28, 31, 32, 38,
39, 47, 49, 54, 55, 56, 57, 63, 64, 67 straipsniy ir 1 priedo pakeitimo jstatymo Nr. XV-1145
(TAR, 2026-07-14, Nr. 2026-11922) 27 straipsnio 3 dalis.

/ Dél Projektu numatomo tvirtinti Apraso poveikio miesty centruose vykdomai svietimo ir
ugdymo veiklai

Svietimo, mokslo bei ugdymo veikla, kuri pastaruoju de§imtmegiu buvo pradéta didZiyjy Lietuvos
miesty centrinése dalyse, vykdoma daugiausiai administracinés ir kitos negyvenamosios
paskirties patalpose. Taip pat pasitaiko tokios veiklos vykdymo gyvenamosios paskirties
objektuose atvejy. Tokia situacija susiklosté dél to, kad naujai steigiamoms Svietimo jstaigoms,
kurios siekia jsikurti centre, Salia vaiky tévy darbo viety bei vystomy ar tankinamy centriniy miesty
rajony, dazniausiai nejmanoma jvykdyti reikalavimo Svietimo ar ugdymo jstaigos sklype turéti
stadiong ir didelio ploto sporto aikStynus, dideles specialiai vaiky poilsiui dedikuotas sklypo dalis,
taip pat turéti jrengtas didelio ploto sporto sales ugdymo jstaigos patalpy viduje. Sie reikalavimai
yra praktiSkai nejvykdomi dél to, kad didziyjy miesty centrinése dalyse tam tinkamy sklypuy néra,
be to urbanistiniy struktdry keitima kultGros paveldo teritorijose (Senamiestyje, Naujamiestyje,
Zveryne, dalyje Antakalnio, dalyje Snipiskiy ir pan.) imperatyviai draudzia paveldo apsaugos
jstatymai. Greta to, dél sklypy ar seny pastaty, skirty konversijai, mokykly operatoriams tenka
konkuruoti su gyvenamosios ir komercinés paskirties objekty vystytojais, kuriems vystant
gyvenamuosius ar komercinius projektus tokiy dideliy laisvy erdviy palikti neprivaloma. Si
problema buvo identifikuota mazdaug prieS deSimtmetj, ir GaliojanCiame ApraSe bei higienos
normoje HN 21:2017 ,Mokykla, vykdanti bendrojo ugdymo programas. Bendrieji sveikatos saugos
reikalavimai” atsirado iSimtys, leidZian€ios Svietimo ir ugdymo jstaigy veiklag ne mokslo paskirties
pastatuose bei numatancios galimybe nejrengti savo sklype universalios sporto aikstelés ir (ar)
sporto salés, jei sudaryta sutartis deél fizinio ugdymo pamoky mokiniams organizavimo
universalioje sporto aikSteléje ir sporto saléje, atitinkan€iose Siuo jsakymu patvirtintos higienos
normos reikalavimus.
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Jei bus priimtas Projektas ir jsigalios skelbiamo turinio Apra$as §i galimybé bus eliminuota, nes
privacios mokyklos paprastai valdo visg pastata ar didZigja jo dalj, naudojamos patalpos neatitinka
reikalavimy sklypo struktdrai, sporto aikSteléms ir sporto salems. Pasidlyta nutarimo 2.2. punkto
iSimtis, kuri siejama su iki 2026 m. spalio 31 d. pradétu objekto naudojimui ne pagal paskirtj arba
su iki 2026 m. spalio 31 d. sudarytomis ir jregistruotomis nuomos, subnuomos ar panaudos
sutartimis, problemos fundamentaliai nesprendzia, nes Svietimo ir ugdymo jstaigy poreikis
centrinése, intensyvaus uzstatymo ir paveldinése miesty dalyse néra patenkintas ir yra
uzkertamas kelias to poreikio tenkinimui ateityje iki Siol praktikuotais neigiamy pasekmiy
nesukeélusiais budais, nepasitlant jokios alternatyvos. ISimties, susiejimas su nuomos, subnuomos,
panaudos sutartimis neiSsprendzia problemos tiems subjektams, kurie pastaruoju metu objektus
ne iS§sinuomojo, o nusipirko planuodami juos pritaikyti veiklai, naudodamiesi Galiojancio Apraso ir
higienos normy iSimtimis. Nutarimo 2.2 punkto iSimtis nuomai ir panaudai taip pat suponuoja, jog
pasibaigus terminui ir norint testi esama veikla, to nebebus galima padaryti. Visi Sie aspektai rodo,
kad galimybés vykdyti privaciy Svietimo ir ugdymo jstaigy veikla ne mokslo paskirties patalpose
yra bloginamos. Tai reiskia, kad privaciy mokykly, veikian€iy centrinése miesty dalyse, intensyvaus
uzstatymo zonose, paveldo teritorijose, pasitla mazés, kainos augs, tokiose teritorijose
gyvenantys arba dirbantys tévai, pageidaujantys, kad jy vaikai bdty ugdomi netoliese jy
gyvenamosios arba darbo vietos, susidurs su dar daugiau sunkumuy. Taigi, Projektu sitlomi Apraso
pakeitimai vertintini kaip prieStaraujantys Vyriausybés deklaruojamiems tikslams, susijusiems su
pagarba ir pagalba Seimoms, jy gyvenimo salygy gerinimu. Akcentuotina, kad Seimos, kurios yra
finansiSkai pajégios naudotis privataus Svietimo ir ugdymo sektoriaus paslaugomis, paprastai yra
finansiSkai pajegios ir turéti daugiau vaiky. Ta€iau jy sprendimui dél gausesnés Seimos esmine
jtaka turi galimybé derinti darbg ir Seima. Praktiniu lygmeniu, kokybiskos mokyklos ar darzelio
nebuvimas $Salia darbo vietos, esancios centre, gali reiksti, kad i§ darbo reikia iSeiti viena valanda
anksciau, kad vykdamas laiku pasiektum ugdymo jstaigg priemiestyje ar ,miegamajame rajone”, o
tai ir kuria disbalansg Seimy gyvenime, kam§&cCius gatvése.

LVK vertinimu apraSo poveikis Svietimo ir ugdymo paslaugy jvairovei ir jj pasiekiamumui bus
neigiamas, todel praSome jsigilinti j aukSCiau pateikiamos santraukos 1-3 punktuose
suformuluotus pasitlymus, laikyti juos prioritetiniais ir atsizvelgti maksimalia apimtimi.

/A Dél Projektu numatomo tvirtinti Apraso poveikio apgyvendinimo paslaugy ir trumpalaikés
nuomos rinkai

Trumpalaike ir vidutinés trukmés busto nuoma sudaro reikSminga Lietuvos apgyvendinimo rinkos
dalj. Didzioji dalis Sios veiklos vykdoma gyvenamosios paskirties patalpose, nes absoliuti dauguma
daugiabuciy buty didziuosiuose miestuose yra jregistruoti butent kaip gyvenamosios paskirties
objektai. ApraSe numatyty reikalavimy Siuose segmentuose praktiskai nejmanoma jvykdyti, todel
ApraSas ne tiek reguliuoja Sig veiklg, kiek faktiniy aplinkybiy kontekste uzkerta jai kelig. Poveikj
pajusty jvairls rinkos dalyviai: fiziniai asmenys, nuomojantys vieng butg, Seimos verslai, tkininky
sodyby gyvenamuosiuose pastatuose apgyvendinimo paslaugas teikiantys savininkai regionuose,
nuomos operatoriai, taip pat su $ia veikla susije paslaugy (valymo, skalbimo, priezitros,
administravimo) tiekéjai. LVK Siame raste teikia pagrindinj sililyma ir alternatyvius siGlymus tam
atvejui, jei pagrindinis sitlymas nebuty priimtas, papildomai argumentuodama teismy praktika ir
Konstitucinio Teismo doktrina.

(a) Pagrindinis sidlymas
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LVK jsitikinimu, statinio paskirties reguliavimas neturi lemti, kokiose patalpose Zmogui leidziama
nakvoti ar gyventi. Gyvenamasis naudojimas — nakvyné, poilsis, laikinas ar nuolatinis gyvenimas —
yra universali Zzmogaus poreikiy funkcija, kuri pati savaime i§ esmés nedaro neigiamo poveikio
tretiesiems asmenims ir visuomenei. VieSumoje iSsakomi argumentai, dazniausiai blna susije su
automobiliy parkavimu, vakaréliy organizavimu, ty. reiSkiniais, kurie néra gyvenamosios funkcijos
esminiai elementai (miesty centruose yra jprastas gyvenimas be automobiliy, o triuksmingi
vakar¢liai labiau budingi maitinimo, paslaugy veikloms), tad ribojimai ir reguliavimas kitomis
poveikio priemonémis turéty bati nukreipti j minétuosius nepageidaujamus aspektus.
Apgyvendinimo paslaugos ir trumpalaiké nuoma i§ esmeés yra tas pats laikino gyvenimo faktas, tik
turintis atlygio elementg, todél Zmogaus galimybé naudotis patalpomis gyvenimui neturéty
priklausyti nuo to, ar jis nakvoja savo objekte tenkindamas asmenines reikmes, ar svetimame
objekte uz atlygj trumpam laikui. Dél Sios priezasties LVK pozicija yra ta, kad gyvenamasis
naudojimas bet kokios paskirties statiniuose (jy patalpose), kurie yra pritaikyti Zmoniy buvimui
jose, apskritai neturi bati laikomas naudojimu ne pagal paskirtj. VieSinamame Aprase matome
prieSingg tendencija — statiniy ir patalpy naudojimas ne pagal paskirtj Zmoniy gyvenimui
prilyginamas pavojingy, tarSiy, specialiy leidimy reikalaujan¢iy veikly vykdymui, nes visi Sie
naudojimo atvejai negalimi net ir mazesniojoje statinio ar atskiru turtiniu vienetu suformuotos
patalpos dalyje. Paradoksalu, kad kur kas labiau aplinkinius neigiamai veikian¢ios maitinimo,
prekybos, paslaugy, sporto ir kt. veiklos, ribojamos maziau nei jprastinis Zmoniy gyvenimas
objekte. Todél prasome Aprade jtvirtinti nuostatg, kad gyvenamasis naudojimas (nakvyne,
gyvenimas, jskaitant ilgalaikg, trumpalaike ir vidutinés trukmés nuomag bei apgyvendinimo
paslaugy teikima, asmeninis ir viedasis poilsis) bet kokios paskirties statiniuose (jy patalpose),
kurie yra pritaikyti zmoniy buvimui juose, néra laikomas naudojimu ne pagal paskirt;.

Tokia pozicija grindziama keliais tarpusavyje susijusiais argumentais:

Pirma, dabartinis Apraso 6.1 punkto iSim¢€iy mechanizmas savo pobudZiu yra netinkamas
gyvenamajam naudojimui reguliuoti. Jis sukurtas specifinems Ukinéms veikloms (prekyba,
gamyba, sandéliavimas, administravimas), kurios i§ esmés keicia patalpy funkcine paskirtj, ir sioms
veikloms ribojimy mechanizmas (ploto riba, sutikimy reikalavimas) yra logiskas. Taciau
gyvenamasis naudojimas — nakvyne ir gyvenimas — nekelia tokiy riziky, kurioms §is mechanizmas
skirtas: gyvenamosiose patalpose, kurios naudojamos apgyvendinimui, ir toliau miegama,
gaminamas maistas, naudojamasi sanitariniais mazgais, t. y. jose vykdoma gyvenamoji funkcija,
kuri nekelia papildomo poveikio nei pa¢ioms patalpoms, nei kity subjekty interesams (jskaitant
kaimynus), nepriklausomai nuo to, ar asmuo gyvena nuosavybés teise valdomame objekte, ar
pagal ilgalaike nuomos sutartj, ar nakvoja trumpam laikui uz atlygj. Todél taikyti Siai veiklai tg patj
iSimCiy mechanizma, kuris skirtas i§ esmés kitokio pobldzio veikloms, yra sistemiskai nepagrista.

Antra, bandymas reguliuoti gyvenamojo naudojimo veiklg per iSimCiy mechanizmg sukuria
nepagrindZziama skirtuma tarp teisiSkai identisky situacijy: ilgalaikei to paties buto nuomai jokiy
iSimciy, sutikimy ar ploto riby nereikalaujama, taCiau sutrumpinus sutarties trukme, pavyzdziui, iki
dviejy savaiciy, veikla tapty negalima dél Apraso 6.1 punkto taikymo, 50 procenty ploto ribos pagal
3 punkta ir sutikimy pagal 7 punkta. Tai yra neproporcinga, ekonomiskai nepagrista, nedera su
konstituciniu asmeny lygybés pries jstatyma principu.

Trecia, LVK ziniomis, Projekto derinimo metu buvo isreiksti panasSis pasitlymai, kurie nebuvo
priimti. Ekonomikos ir inovacijy ministerija sitlé leisti apgyvendinimo paslaugas teikti bet kokios
paskirties pastatuose ar statiniuose (Pirmos versijos derinimo pazymos VI skyriaus 55 pastaba),
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taCiau Sis pasitlymas buvo atmestas motyvu, kad apgyvendinimo veikla néra suderinama su
visomis pastaty paskirtimis. Vilniaus miesto savivaldybés centro deSinés sgjungos frakcija siulé
inicijuoti teisés akty tikslinimus, leidzianc€ius trumpalaikés nuomos veikla vykdyti gyvenamosios ir
administracinés paskirties objektuose (derinimo pazymos V skyriaus 54 pastaba); derinimo
pazymoje teigiama, kad j §j pasillyma buvo atsizvelgta i$ dalies. LVK siGlymas yra i§ esmés kitoks
nei Sie atmestieji pasitdlymai: LVK nesitlo iSplésti 6.1 punkto isimties (t. y. nesitlo leisti
apgyvendinimo paslaugy teikimo ir trumpalaikés nuomos mazesniojoje statinio ar atskiru kadastro
vienetu suformuoty jo patalpy dalyje), o sillo apskritai jtvirtinti principg, kad gyvenamasis
naudojimas (nakvyné ir gyvenimas) néra naudojimas ne pagal paskirtj statiniuose (jy patalpose),
kurie yra pritaikyti Zmoniy buvimui juose. Sis skirtumas yra esminis: LVK sitlymas kei&ia paciag
reguliavimo logika — gyvenamasis naudojimas i$§ viso neturi patekti j ,naudojimo ne pagal paskirtj”
reguliavimo lauka, nes tai yra kasdienis Zmogaus poreikis, kuris nekelia tokiy riziky, kurioms skirtas
paskirties kontrolés mechanizmas. Todél sitloma ApraS$e jtvirtinti, kad gyvenamasis naudojimas
(nakvyné, gyvenimas, jskaitant ilgalaike, trumpalaike ir vidutinés trukmeés nuoma bei
apgyvendinimo paslaugy teikima, visy rasiy poilsis) bet kokios paskirties statiniuose (jy
patalpose), kurie yra pritaikyti Zmoniy buvimui juose, néra laikomas naudojimu ne pagal paskirtj,
nepriklausomai nuo to, kaip tokia veikla formaliai kvalifikuojama pagal Turizmo jstatymg, ar pagal
bendrasias Civilinio kodekso nuomos normas.

(b) Alternatyvis sidlymai jei pagrindinis nebdty priimtas

Jei pagrindinis siGlymas nebulty priimtas, atkreiptinas démesys j kelis tarpusavyje susijusius
Apra$o trukumus, kurie pavercia dabartine 6.1 punkto iSimtj apgyvendinimo paslaugoms praktiSkai
neveiksminga. Siuos trikumus siGloma §alinti toliau nurodomais badais, kuriuos aprasome nuo
platesniy sprendimy prie siauresniy.

Del Apraso 3 punkte numatytos 50 procenty ploto ribos. Apraso 1 punkte nustatyta, kad Aprasas
taikomas statiniams ir (ar) jy patalpoms, suformuotoms atskirais Nekilnojamojo turto kadastro
objektais. Gyvenamasis butas, kaip savarankiskas Nekilnojamojo turto kadastro objektas, yra tas
objektas, kurio atzvilgiu pagal dabarting ApraSo 3 punkto formuluote turi bati skai¢iuojama 50
procenty ploto riba. Kadangi apgyvendinimo paslaugos konkreCiame bute paprastai teikiamos
visame bute (100 procenty jo ploto), 3 punkto ribos taikymas butui kaip atskiram objektui yra
logiskai nesuderinamas su pacia veiklos prigimtimi — neaisku, kaip keliy buty dirbtinai nesujungus
i viena §j reikalavima jgyvendinti ir iSimtimi pasinaudoti. Todél siGloma §j trikuma Salinti vienu i$
trijy bady (nuo platesniy prie siauresniy): pirma, 50 procenty riba skai€iuoti nuo pastato (pvz.
daugiabucio namo), o ne nuo atskiro kadastro objekto (buto) ploto; antra, jei toks sprendimas
nepriimtinas — 50 procenty ribos netaikyti patalpose, kuriose teikiamos apgyvendinimo ar
trumpalaikés nuomos paslaugos, nepriklausomai nuo patalpy paskirties; trecia, jei ir toks
sprendimas nepriimtinas — bent jau netaikyti Sios ribos gyvenamosios, vieSojo poilsio, asmeninio
poilsio, bendro gyvenimo namy, vieSbuciy paskirties patalpose, kuriose teikiamos apgyvendinimo
paslaugos, nes tokiy patalpy pagrindine funkcija yra bitent gyvenimas, todél apgyvendinimo
veikla jose nepakeiCia patalpy naudojimo prigimties ir ministerijos motyvas, kad apgyvendinimas
nesuderinamas su tam tikromis paskirtimis, Sioms patalpoms apskritai netaikytinas.

Akcentuotina, kad apgyvendinimo paslaugy teikimo ir trumpalaikés nuomos veikla pavieniuose
turtiniuose vienetuose, budama legalia ir visuomenei naudinga veikla, neturi specialiai jai skirtos
pastaty ir(ar) patalpy paskirties. Tiek vieSbuéiy, tiek vieojo poilsio, tiek bendro gyvenimo namy
paskirCiy apraSymai, pateikiami statybos techniniame reglamente STR 10103:2017 ,Statiniy ir
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patalpy klasifikavimas”, implikuoja arba didelio skaiCiaus apartamenty, esanciy viename pastate
su bendra papildoma maitinimo, renginiy, paslaugy, priezidros infrastruktira, naudojima laikinam
apgyvendinimui arba apgyvendinimo derinimg su specifinémis rekreacinémis funkcijomis.
Manome, jog ta aplinkybé, jog apgyvendinimo paslaugy teikimo ir trumpalaikés nuomos veikla,
neturi ,savo” paskirties pagal statybos techninj reglamentg STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy
klasifikavimas”, leidzia taikyti Sioje pastraipoje apraSoma iSimtj nekeiCiant Statybos jstatymo 47
straipsnio.

Dél Apraso 7 punkte numatyty sutikimy reikalavimo. Apraso 7 punkte nustatytas reikalavimas
gauti kartu: (i) statinio (jo patalpy) bendraturciy rasytinius sutikimus; (ii) besiribojan¢iy buty ir (ar)
kity patalpy savininky rasytinius sutikimus; ir (iii) tos laiptinés, kurioje yra butas ar kita patalpa,
buty ir (ar) kity patalpy savininky sprendimg, priimtg Civilinio kodekso 4.75 ir (ar) 4.85
straipsniuose nustatyta tvarka, kurio juridinis faktas papildomai registruojamas Nekilnojamojo
turto registre. Net jei bendraturéiy sutikimo (i) reikalavimas tam tikrais atvejais gali bati pagrjstas
(pavyzdziui, kai butas priklauso keliems bendraturciams ir reikalinga uztikrinti, jog visi sutinka dél
naudojimo bldo), likusieji du ribojimy sluoksniai — besiribojanciy buty savininky sutikimai (ii) ir
visos laiptinés savininky sprendimas (iii) — yra akivaizdziai neproporcingi, kai kalbama apie
gyvenamuoju tikslu naudojamas gyvenamosios paskirties patalpas (butus), viedojo poilsio,
asmeninio poilsio, vieSbuciy paskirties patalpas, kuriose vykdoma trumpalaikés nuomos veikla.
Kaip ir minéta anksciau, patalpy naudojimo pobudis dél to, kad jose nakvoja ar gyvena asmuo
pagal trumpalaike nuomos sutartj ar apgyvendinimo paslaugy sutartj, nesikeiCia: patalpose ir
toliau miegama, gaminamas maistas, naudojamasi sanitariniais mazgais — t. y. objektas ir toliau
naudojamas pagal savo funkcing prigimtj. Kei€iasi tik nuomos sutarties trukmé, o tai yra civilinis,
sutartinis santykis tarp nuomotojo ir nuomininko, o ne patalpy funkcijos pasikeitimas, kuriam ir yra
skirtas kaimyny sutikimo mechanizmas. Reikalavimas gauti besiribojanCiy buty savininky
sutikimus (ii) néra pagrjstas, nes gretimo buto savininkas neturi teisinio intereso spresti, ar
kaimyniniame bute svecCias gyvens ilgai ar trumpai — abiem atvejais poveikis gretimai patalpai yra
tas pats. Dar maziau pagrjstas visos laiptinés savininky sprendimas (iii), reikalaujantis sprendimo,
priimto Civilinio kodekso 4.75 ir (ar) 4.85 straipsniuose nustatyta tvarka — tai yra mechanizmas,
skirtas esminiams bendrojo naudojimo objekty disponavimo ir valdymo klausimams spresti
(dalies laiptines atitverimas ir priskyrimas butui, remontas ir rekonstravimas bendro naudojimo
patalpose ir pan.), o ne klausimui, ar konkreCiame bute Zmogus gyvens pagal ilgalaike, ar
trumpalaike nuomos sutartj. Sig pozicijg patvirtina ir pati Ekonomikos ir inovacijy ministerija, kurios
iSvadoje nurodyta, kad ,dauguma tokiy apgyvendinimo paslaugy yra tiesiog trumpalaiké busto
nuoma, niekuo nesiskirianti nuo patalpy nuomos <...> tai sukuria skirtinga traktavima i§ esmeés tai
paciai ekonominei veiklai”’. SiGlomo reguliavimo neadekvatuma rodo ir tai, kad trumpalaiké
panauda (kurios poveikis kaimyny interesams lygiai toks pats, kaip ir trumpalaikés nuomos) lieka
sillomo reguliavimo nuoSalyje ir turto panaudojimui kity asmeny apgyvendinimui pagal
trumpalaikés panaudos sutartis nei laiptinés savininky, nei besiribojanciy objekty savininky
sutikimo nereikés. Toks reguliavimas smulkius apgyvendinimo paslaugy teikéjus, turinCius
nuolatinius trumpalaikius klientus, skatins slépti pajamas ir teigti, jog ture gyvenama pagal
panaudos sutartis ir tai néra apgyvendinimo paslaugos teisine prasme. Galy gale, reikalaujant
visos laiptinés savininky sprendimo, kuris pagal Siuo metu galiojantj reguliavimg ir teismy praktika
daugiabucCiuose gyvenamuosiuose namuose turés buti priimamas balsy dauguma, o
negyvenamuosiuose namuose — vienbalsiai, nejvertinamos kuriamos administracinés nastos

' Cituota Vilniaus apygardos teismo 2026 m. geguzés 15 d. nutartyje administracinio nusizengimo byloje Nr. AN2-212-
574/2026.
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apimtis. Aukstybinio pastato laiptinéje gali bati vir§ Simto buty. Trumpalaikés nuomos vykdymas
antro auksto bute neturi jokio reik§mingo poveikio 20-to auksto buty savininkams. Nepaisant to,
turto savininkas, norédamas legaliai vykdyti veikla, turés surinkti pussSim¢io kaimyny pritarimus.
Toks reguliavimas ne tik kuria neproporcinga administracine nastg, bet ir sudaro prielaidas
kaimyny piktnaudziavimui savo teisémis, sukurs bereikalinga nastg teismams bei savivaldybéms,
kurios yra atsakingos uz turto naudojimo pagal paskirtj kontrolg. Todél siloma Apraso 7 punkte
nustatyti, kad sutikimy reikalavimai (ii) ir (iii) netaikomi, kai patalpose vykdomas bet koks
gyvenamasis naudojimas (jskaitant trumpalaike nuoma ir apgyvendinimo paslaugy teikima),
paliekant tik paties kadastro objekto, kuriame bus vykdoma veikla, bendraturciy sutikimo (i)
reikalavima.

(c) Dél nuomos trukmes ir patalpy naudojimo pobddZio santykio teismy praktikoje

Papildomai atkreiptinas démesys, kad Civilinio kodekso 6.626 straipsnio 4 dalis prie vieSbuciy
veiklos taisykliy priskiria tik gyvenamosios patalpos trumpalaikés nuomos (ne ilgiau kaip dviem
ménesiams) sutartis, sudaromas atostogy ir poilsio tikslais. Tai reiskia, kad Turizmo jstatymo
reguliuojama apgyvendinimo veikla apima tik dalj trumpalaikés nuomos rinkos — tg, kurios tikslas
yra poilsis ar atostogos. Kitu tikslu (pvz., darbuotojy apgyvendinimui, ligoniy slaugymo greta
esancioje gydymo jstaigoje tikslu ir pan.) sudaryta net ir trumpo termino sutartis pagal jstatymo
struktira patenka j bendrasias nuomos normas (Civilinio kodekso 6.477 straipsnio 1dalis). Batent
tokig situacijg iliustruoja Vilniaus miesto apylinkés teismo 2021 m. spalio 22 d. sprendimas
civilinéje byloje Nr. e2-19328-861/2021, kuriame teismas S8aliy santykius kvalifikavo kaip
gyvenamosios patalpos nuomg, o ne kaip apgyvendinimo paslaugy teikimg, nors sutartis buvo
sudaryta trumpam terminui ir nuomos mokestis skaiCiuotas uz para.

Teisés normos ir teismy praktika taip pat patvirtina, kad trumpalaikés nuomos ir apgyvendinimo
paslaugy atribojimas néra vienareikSmis — lemiama reikSme turi sutarties tikslas ir Saliy valia, o ne
vien sutarties trukmeé. Vilniaus apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus 2026 m. sausio 13 d.
nutartyje civilinéje byloje Nr. e2A-239-1012/2026 (23 punktas) teismas, remdamasis Civilinio
kodekso 6.193 straipsniu, nurode, kad kilus abejoniy deél fizinio asmens prekées (paslaugos) jsigijimo
(naudojimo) tikslo, teismas turi vertinti visas reikdmingas sutarties sudarymo aplinkybes, sutarties
turinj, pobldi, 3aliy elgesj po sutarties sudarymo ir galimus tikslus. Toje pacioje byloje (30 punktas)
teismas konstatavo, kad tarp Saliy susiklosté misSrds teisiniai santykiai, kuriuose dominuoja
trumpalaikés gyvenamosios patalpos nuomos santykiai pagal Civilinio kodekso 6.626 straipsnj,
nors nuomotoja papildomai teiké su apgyvendinimu susijusias paslaugas (kilnojamyjy daikty
nuomga, patalpy tvarkyma) ir sandoris buvo sudarytas Booking.com platformoje. Sis atvejis yra
svarbus ApraSo kontekste, nes jis parodo, kad net kai asmuo sistemingai teikia apgyvendinimo
paslaugas per interneting platformg, teismas gali kvalifikuoti santykius kaip gyvenamosios
patalpos nuomg, o ne kaip apgyvendinimo paslauga pagal Turizmo jstatyma.

Ypac€ aktualu tai, kad Vilniaus miesto apylinkés teismo 2026 m. kovo 10 d. nutartyje
administracinéje byloje Nr. 11-47-1218/2026 (palikta galioti Vilniaus apygardos teismo 2026 m.
geguzes 15 d. nutartimi byloje Nr. AN2-212-574/2026), priimtoje jau zinant apie §j Projekta, buvo
nagrinéjamas atvejis, kai asmuo, turéedamas licencijg teikti apgyvendinimo paslaugas, teiké jas
gyvenamosios ir administracinés paskirties patalpose daugiabutyje, kuriy paskirtis Nekilnojamojo
turto registre neatitiko faktiSkai vykdomos veiklos. Teismas pazymeéjo, kad licencija apgyvendinimo
paslaugoms teikti pagal Turizmo jstatyma nepaneigia patalpy naudojimo ne pagal Statybos
istatyme jtvirtinta paskirtj fakto, nes tai yra skirtingy teisiniy santykiy reguliavimas, kuris negali bati
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tapatinamas. Nepaisant to, atsizvelgdamas j jau parengtus ir su institucijomis suderintus Apraso
pakeitimus (jskaitant Ekonomikos ir inovacijy ministerijos ivadg, kurioje pazyméta, kad dauguma
tokiy apgyvendinimo paslaugy yra tiesiog trumpalaiké blsto nuoma, niekuo nesiskirianti nuo
patalpy nuomos), teismas pripazino padaryta pazeidimg mazareiskmiu ir taiké Administraciniy
nusizengimy kodekso 34 straipsnio 6 dalies nuostatg, neskirdamas administracinés nuobaudos.
Sis sprendimas rodo, kad Projektu kuriamas reguliavimas, kuria skundimo ir bylinéjimosi kultara,
kurios teismai nelaiko sveikintina ir proporcinga.

Apibendrinant auk$Ciau aptartg teismy praktikg, ji patvirtina Siose pastabose iSdéstytus
argumentus. Pirma, civilinése bylose Nr. e2-19328-861/2021 ir Nr. e2A-239-1012/2026 teismai
nustaté, kad trumpalaikés nuomos ir apgyvendinimo paslaugy atribojimas priklauso ne vien nuo
sutarties trukmeés, o nuo konkreciy sutarties aplinkybiy visumos — net kai sandoris sudarytas per
Booking.com platforma ir nuomos mokestis skaiCiuotas uz parg, teismas santykius kvalifikavo kaip
gyvenamosios patalpos nuoma. Tai patvirtina, kad gyvenamasis naudojimas — ta pati nakvynés ir
gyvenimo funkcija — vyksta nepriklausomai nuo sutarties teisinés kvalifikacijos, ir todel neturéty
buti reguliuojamas per statinio paskirties iSim€iy mechanizma. Antra, administracinéje byloje Nr.
[1-47-1218/2026 teismas, vertindamas pazeidimo mazareik§miskuma, atsizvelgé j Ekonomikos ir
inovacijy ministerijos iSvadg, kurioje pazymeéta, kad dauguma tokiy apgyvendinimo paslaugy yra
tiesiog trumpalaiké blsto nuoma, — §i ministerijos pozicija turéjo jtakos teismo sprendimui neskirti
nuobaudos, o apeliacinés instancijos teismas (byla Nr. AN2-212-574/2026) §j sprendima paliko
galioti. 7recia, pats faktas, kad asmuo, turédamas visus reikiamus leidimus paslaugai teikti, buvo
patrauktas atsakomybén vien dél statinio paskirties neatitikimo, ir kad teismas tokj pazeidima
pripazino mazareik§miu, rodo, jog dabartinis iSim€iy mechanizmas yra netinkamas Siai veiklai
reguliuoti, o sitlomas naujo reguliavimo sugrieztinimas (3 punkto 50 procenty riba ir 7 punkto
sutikimy reikalavimas) baty dar labiau neproporcingas realiam $ios veiklos keliamam poveikiui.

(d) Del konstituciniy nuosavybeés teisés ribojimo, diferencijuoto reguliavimo ir teisinio aiskumo
reikalavimy

AukSCiau Siame raSte iSdéstytus argumentus papildomai sustiprina Lietuvos Respublikos
Konstitucinio Teismo suformuota doktrina dél nuosavybés teises ribojimo salygy, diferencijuoto
reguliavimo leistinumo ir teisinio aiSkumo principo.

Dél nuosavybés teiseés esmeés ir jos ribojimo salygy (Konstitucijos 23 straipsnis). Konstitucinis
Teismas ne karta yra konstataves, kad Konstitucijos 23 straipsnyje (inter aliajo 1ir 2 dalyse) yra
itvirtintas nuosavybés nelieCiamumas ir apsauga; jstatymai turi saugoti visy savininky nuosavybés
teises. Kartu Konstitucinis Teismas ne karta yra konstataves, kad nuosavybé atlieka ir socialine
funkcijg, ji jpareigoja. Konstitucinis Teismas yra konstataves ir tai, kad pagal Konstitucija
nuosavybeés teisé néra absoliuti, ji gali bati jstatymu ribojama dél nuosavybés objekto pobudzio,
del padaryty teisei priesingy veiky ir (arba) dél visuomenei batino ir konstituciskai pagrjsto
poreikio; taCiau ribojant nuosavybés teises visais atvejais turi biti laikomasi Siy salyguy: ji gali bati
ribojama tik remiantis jstatymu; ribojimai turi bati batini demokratinéje visuomenéje siekiant
apsaugoti kity asmeny teises bei laisves, Konstitucijoje jtvirtintas vertybes, visuomenei butinus
konstituciskai svarbius tikslus; turi bUti paisoma proporcingumo principo?.

2 Konstitucinio Teismo 2000 m. gruodzio 21d., 2002 m. kovo 14 d.,, 2002 m. rugséjo 19 d., 2003 m. kovo 4 d., 2003 m.
rugséjo 30 d.,, 2005 m. geguzés 13 d.,, 2006 m. kovo 14 d., 2009 m. balandzio 10 d., 2009 m. birzelio 8 d. nutarimai.
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Apra$o 3 punkto 50 procenty ploto riba ir 7 punkto sutikimy reikalavimas, taikomi apgyvendinimo
paslaugoms ir trumpalaikei nuomai, $io konstitucinio proporcingumo testo neatitinka. Sie
apribojimai turi tarnauti konkre€iam tikslui — uzkirsti kelig apsimestiniam, treCiyjy asmeny teises
paZzeidzianCiam patalpy faktinés paskirties pakeitimui be atitinkamos statybag leidZianCio
dokumento gavimo ir registracijos proceduros. TaCiau kai veikla i§ esmés yra gyvenamasis
naudojimas (nakvyne, gyvenimas, asmeninis poilsis), kuris nekelia tokiy riziky, kurioms Sie
mechanizmai skirti, papildomi kiekybiniai ir administraciniai apribojimai nebéra priemone, bitina
minétam tikslui pasiekti, ir riboja savininko nuosavybés teise aiskiai labiau, nei tai yra objektyviai
pateisinama.

Dél dliferencijuoto reguliavimo leistinumo ir jo riby. Konstitucinis Teismas yra konstataves, kad
Konstitucija nedraudzia objektus (inter alia jy naudojima) skirstyti pagal jvairius kriterijus, inter alia
pagal naudojimo paskirtj ir pobldj; tai turi blti daroma atsizvelgiant j atitinkamy objekty (veikly)
savybes ir kitus reikdmingus veiksnius; diferencijuotai reguliuodamas tokius santykius, jstatymy (o
pagal analogija — ir juos jgyvendinancio pojstatyminio akto) leidéjas gali nustatyti skirtinga teisinj
rezima, ta¢iau nustatyti apribojimai ir draudimai turi bati konstituciskai pagrjsti®.

Si doktrina patvirtina, kad diferencijuotas poZitris, kai gyvenamajam naudojimui (nakvynei,
gyvenimui, trumpalaikei nuomai ir apgyvendinimo paslaugoms) netaikomi tie patys apribojimai,
kurie skirti i85 esmés kitokio pobltdzio veikloms (prekybai, gamybai, kitai komercinei veiklai,
kei¢ianCioms patalpy funkcine paskirtj), yra ne tik leistinas, bet ir labiau atitinka konstitucinius
reikalavimus nei vienodas, jokiy skirtumy nepaisantis reguliavimas. Jeigu tarp reguliuojamy veikly
egzistuoja objektyvis, teisiSkai reikSmingi skirtumai, nediferencijuotas vienodas apribojimas gali
biti sunkiau pateisinamas nei tikslingai diferencijuotas reguliavimas.

Del teisinio aiskumo ir tikrumo principo. Konstitucinis Teismas yra konstataves, kad vienas esminiy
Konstitucijoje jtvirtinto teisinés valstybés principo elementy yra teisinis tikrumas ir teisinis
aiSkumas; teisinio tikrumo ir teisinio aiSkumo imperatyvas suponuoja tam tikrus privalomus
reikalavimus teisiniam reguliavimui: jis privalo buti aiSkus ir darnus, teisés normos turi buti
formuluojamos tiksliai, jose negali biti dviprasmybiy®.

Dabartinis ApraSo reguliavimas §io reikalavimo neatitinka: Apraso 6.1 punkto iSimtis siejama su
Turizmo jstatymo sgvokomis, tacCiau, kaip minéta auks$ciau, didzioji dalis trumpalaikés nuomos
rinkos teisiSkai kvalifikuojama ne pagal Turizmo jstatyma, o pagal bendrasias Civilinio kodekso
nuomos normas. Dél to reguliavimo adresatams néra aiSku, ar konkretus trumpalaikés nuomos
sandoris patenka j iSimties taikymo lauka, ar ne, o tai pazeidzia teisinio aiSkumo imperatyva.

/A Kitos pastabos

LVK ne karta kélé klausima dél neigiamy pasekmiy, kurias sukélé paskirCiy reforma, kurios metu
vietoje vienos poilsio paskirties buvo iSskirtos vieSojo poilsio ir asmeninio poilsio pastaty ir
patalpy paskirtys. Nors Sio reguliavimo problemiSskumas pripazjstamas net vieSuose Aplinkos
ministerijos atstovy pasisakymuose, iki Siol néra pasitlytas joks sprendimas. Todél LVK sitlo
Apra$o Il skyriy papildyti nuostata, kad vieSo poilsio pastatai ir patalpos gali buti naudojami
asmeniniam poilsiui, 0 asmeninio poilsio pastatai — vieSajam poilsiui netaikant ApraSe nustatyty

3 Konstitucinio Teismo 2006 m. kovo 14 d., 2006 m. kovo 30 d. nutarimai.
4 Konstitucinio Teismo 2003 m. geguzés 30 d., 2004 m. sausio 26 d., 2008 m. gruodzio 24 d. nutarimai.
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reikalavimy. Sis sitilymas grindziamas tuo, kad teisés aktai, reglamentuojantys reikalavimus poilsio
pastatams, §iuo metu nenustato jokiy skirtingy reikalavimy, iSskyrus atskiry turtiniy vienety
formavimo galimybe (kuri iki 2024 m. atsiradusiems objektams, automatiskai ,pavirtusiems” j
viedojo poilsio objektus, yra neaktuali). Institucijoms radus kitg sprendima (vél apjungus poilsio
paskirtis j vieng paskirties grupe ar kt.) Sios nuostatos galés buti atsisakyta. Visgi, ta aplinkybe kad
nuo 2025 m. pradzZios sprendimas nebuvo rastas, joks problema sprendzZiantis teisés akto
projektas néra vieSinamas, aiSkiai rodo, kad reikalingas bent jau laikinas sprendimas, apsaugantis
poilsio objekty savininkus nuo nepagrjsto persekiojimo.

Apraso 4 punkta sillome patikslinti numatant, kad naudojant statinj (jo patalpas) ne pagal paskirtj,
konkreciai Gkinei veiklai naudojama statinio (jo patalpy) dalis, tiek kiek tai susije su visuomenés ir
kaimyniniy nekilnojamojo turto objekty valdytojy ir naudotojy interesy apsauga, turi atitikti tam
statiniui (jo patalpoms) taikomus esminius statinio reikalavimus, detalizuojamus normatyviniuose
statybos techniniuose dokumentuose, nurodytuose Statybos jstatymo 4 straipsnio 2 dalyje.
Konkreciai Tkinei veiklai naudojama statinio (jo patalpy) dalis taip pat turi atitikti reikalavimus,
normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose, taikomuose pastatams ar
patalpoms, skirtoms §iy rusiy veiklai vykdyti. Sis patikslinimas argumentuojamas tuo, kad baty
nelogiska tuos reikalavimus, kurie susiekti su ta paskirtimi, kuria laikinai néra naudojamasi, vis tiek
taikyti, nors objekto naudotojui tai neaktualu, o su kaimyny ir visuomeneés interesais tai nesusije
(pvz. baty absurdiska, jei gyvenamajame objekte laikantis Apraso normy jrengtai garso jrasdy
studijai bUty taikomi insoliacijos reikalavimai kaip bastui).

V. Deél nutarimo jsigaliojimo datos

Projekto 2.1 papunktyje numatyta, kad nutarimas jsigalioja 2026 m. lapkrigio 1 d. Sis terminas
nesuderinamas su Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. 1-1240 2,11-1,12,14,18, 22, 24, 27, 27-
1,27-2, 28, 31, 32, 38, 39, 47, 49, 54, 55, 56, 57, 63, 64, 67 straipsniy ir 1 priedo pakeitimo jstatymo
Nr.  XV-1145, kuriuo Vyriausybé yra jgaliojama nustatyti ApraSe numatytus reikalavimus,
pereinamojo laikotarpio nuostatomis. Minétojo jstatymo Nr. XV-1145 27 straipsnio 3 dalyje
Vyriausybei yra suteiktas terminas priimti jgyvendinamuosius teisés aktus iki 2027 m. sausio 1d.
Jstatymo 17 straipsniu pakeistas Statybos jstatymo 47 straipsnio 1 dalies 1 punktas nustato, kad
statinio (jo patalpy) naudojimas pagal paskirtj privalomas, iSskyrus Vyriausybés nustatytus
reikalavimus ir tvarka, pagal kuriuos nepakeitus paskirties mazesnéje statinio dalyje gali bati
vykdoma veikla, atitinkanti esminius statinio reikalavimus.

Kadangi jstatymy leidéjas Vyriausybei sgmoningai suteiké laikg iki 2027 m. sausio 1 d.
igyvendinamajam teisés aktui parengti ir jsigalioti, ankstesné — 2026 m. lapkri¢io 1d. — jsigaliojimo
data nepagrjstai sutrumpina §j terming beveik dviem ménesiais ir neproporcingai riboja rinkos
dalyviy galimybe pasirengti naujam reguliavimui, ypac€ atsizvelgiant j tai, kad naujasis reguliavimas
iS5 esmés keiCia teising padétj dideliam rinkos segmentui. Todél siiloma Projekto 2.1 papunktyje
nustatyta jsigaliojimo datg pakeisti ir nustatyti, kad nutarimas jsigalioja ne anksc¢iau kaip 2027 m.
sausio 1d, t. y. paskutine jstatymo Vyriausybei nustatyta dieng, taip uztikrinant rinkos dalyviams
pakankama laikg pasirengti naujiems reikalavimams arba pritaikyti savo veiklos modelius.

Maloniai prasome JUsy apsvarstyti Siuos argumentus ir jiems pritarti, taip prisidedant prie
pastangy mazinti perteklinj reguliavima Lietuvoje.
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