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DEL LVK PASIOLYMY KONKURENCIJOS SALYGU SUVIENODINIMO DAUGIABUCIY NAMY
PRIEZIUROS IR ADMINISTRAVIMO SRITYJE IR ADMINISTRAVIMO TARIFY REGULIAVIMO
SISTEMOS PAKEITIMO INKORPORAVIMO | LIETUVOS RESPUBLIKOS DAUGIABUGIY
GYVENAMUJU NAMY IR KITOS PASKIRTIES PASTATU SAVININKY BENDRIJU |STATYMO
PAKEITIMO ]STATYMO PROJEKTA IR LYDINGIUOSIUS TEISES AKTU PROJEKTUS

Lietuvos verslo konfederacija (toliau — LVK), atstovaudama daugiabuciy administratorius yra susipaZinusi
su Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamujy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
jstatymo Nr. [-798 pakeitimo jstatymo projektu Nr. 24-5389(7) (toliau — Projektas) ir lydinCiaisiais Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 4.75, 4.82, 4.83, 4.84 ir 4.85 straipsniy pakeitimo jstatymo projektu Nr. 24-
5390(7) (toliau — CK projektas) ir Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio pakeitimo
jstatymo projektu (toliau visi kartu — Projektai) ir teikia papildomus siGlymus, kuriais sidlo papildyti Projektg
ir CK projekta.

Sis rastas yra teikiamas atsizvelgiant j LVK susitikimo metu su aplinkos ministre gerb. .
Andriulaityte sutarus, kad prie$ toliau svarstant LVK pasitlymus dél (1) konkurencijos salygu
sudarymo daugiabué€iy namy prieziuros ir administravimo srityje suvienodinimo; ir (2) del
administravimo tarify reguliavimo sistemos pakeitimo, LVK jvertins Projektus ir pateiks jiems
pastabas.

. Dél vienody konkurencijos salygy sudarymo daugiabuéiy namy prieziiros ir
administravimo srityje

LVK siekia atkreipti Jisy démesj | tai, kad Siai dienai subjektams, faktiS8kai vykdantiems analogiSkas
bendrojo naudojimo objekty valdymo ir priezitros funkcijas, taikomi skirtingi atsakomybés, skaidrumo,
kontrolés ir veiklos standartai.

Nelygiavertés salygos daugiabu€iy administravimo rinkoje lemia ne tik konkurencijos rinkoje
iSkraipymus, taéiau ir savininky teisiy erozijg bei paslaugy kokybés blogéjima. Siai dienai
daugiabuc€iy namy administratoriams yra nustatyti protingi reikalavimai savininky teisiy uztikrinimui:
civilinés atsakomybés draudimas, interesy konflikty deklaravimas sandoriy su susijusiais asmenimis
kontrolés priemonés, skaidrumo reikalavimai, detali pirkimy tvarka, tarify ir jmoky apribojimai, grieztos
pasekmés uz pakartotinius valdymo funkcijy pazeidimus. Tagiau Siai dienai nemazg dalj rinkos uzima
profesionaliai paslaugas teikiantys bendrijy pirmininkai, kurie vykdo i§ esmés tg pacig veiklg, ta€iau jiems
yra taikomi Svelnesni reikalavimai aukSciau minétose srityse. Tai lemia iSkreiptas konkurencines sglygas
ir buty savininky teisiy erozijg.

LVK ir jos nariams identifikavus Siuos teisinio reguliavimo trikumus, LVK teikia sitlymus,
orientuotus j Salygy rinkoje suvienodinima, savininky teisiy apsaugg, tuo paciu iSlaikant savininky
teise pasirinkti jiems priimtiniausig pastato administravimo ir bendrijos valdymo forma.

Pagrindinis LVK situlymas - tai Projekte jtvirtinti ,Profesionaliai vykdomos bendrijy valdymo
veiklos“ instituta (zr. 1 priedo Lentelés 7 punktq) ir apibréZti profesionaliai bendrijy valdymo funkcijas
vykdantj asmenj, nustatant, kad tokiu asmeniu laikomas uz atlygj bendrijy valdymo funkcijas vykdantis
asmuo, kuris pasiekia bent vieng jstatyme nustatytg veiklos masto kriterijy, pavyzdziui, vienu metu
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vadovauja ne maziau kaip trims bendrijoms, valdo ne maziau kaip deSimt pastaty arba ne maziau kaip
500 buty ir kity patalpy. Tai leisty tuomet prilyginti profesionaliai vykdomos bendrijy valdymo veiklg
vykdantj subjektg pastato administratoriui tais atvejais, kai teisés aktai (zr. 1 priedo Lentelés 1-6 punktus)
nustato reikalavimus pastato administratoriui. Siekiant jgyvendinti LVK siGlyma, reikty koreguoti ir CK
projekta.

Jei LVK siulymai buty inkorporuoti j Projektus, tai uzkirsty kelig rinkos subjektams iSvengti
valstybés nustatyty reikalavimy profesionaliag administravimo veiklg vykdant per keliy bendrijy
pirmininko statusg. LVK yra jsitikinusi, kad tai sustiprinty profesionaliai valdomy bendrijy savininky
interesy apsaugg ir uztikrinty lygias konkurencines saglygas rinkoje.

LVK pabrézia, kad Sie pasitlymai niekaip nepaliesty ty asmeny, kurie nepasiekty veiklos masto
kriterijy, todél profesionaliai Sios veiklos nevykdantys asmenys Siy pakeitimy nepajusty.

Su visais sillymais kvieCiame susipazinti 1 priedo Lenteléje.
Il Dél administravimo tarify reguliavimo sistemos pakeitimo

Administravimo tarify apskaic¢iavimo tvarkos nustatomos savivaldybiy lygmeniu, todél skirtingose
savivaldybése taikomi nevienodi tarify apskai€iavimo principai. Galiojantis reguliavimas orientuotas
| maksimalaus tarifo ribojimg ir neuztikrina, kad taikomas tarifas padengty minimalias batingsias teisés
aktuose nustatyty administravimo funkcijy vykdymo sgnaudas.

Dél to savivaldybés kontroliuojama jmoné ar kitas administratorius gali taikyti ekonomiskai
nepagrjstai maza tarifg, kurio kiti rinkos dalyviai, administravimo veiklg finansuojantys tik i$ Sios veiklos
pajamy, negali pasidlyti. Tai gali iSkraipyti konkurencijg ir riboti privaiy administratoriy galimybes
konkuruoti. EkonomiSkai nepagrjstai mazas tarifas taip pat gali neuztikrinti tinkamos teisés aktuose
nustatyty administravimo funkcijy apimties ir paslaugy kokybés.

Be to, galiojantis reguliavimas aisSkiai neuztikrina periodinés tarify perziiros pagal administravimo
sanaudy pokyc¢ius. Dél to ilgainiui taikomi tarifai gali nebeatitikti faktiniy administratoriy patiriamy iSlaidy
ir neuztikrinti ekonomiskai pagrjsto administravimo paslaugy finansavimo. LVK Ziniomis, Lietuvoje yra
atvejy, kai savivaldybeés taryba administravimo tarify apskai€iavimo tvarkos neperzidri daugiau kaip deSimt
mety, nepaisant reikSmingo kainy lygio augimo per §j laikotarp;.

LVK vertina, kad Aplinkos ministerija taip pat atkreipé démesj j Sig problema, sitilydama CK projektu
keisti CK 4.84 str. 9 d., jtvirtinant, kad savivaldybés taryba privalo ne rec€iau kaip kas ketverius metus
patvirtinti maksimaly daugiabucio pastato administravimo tarifg. SiGlomas pakeitimas i$ dalies sprendzia
periodinés maksimalaus administravimo tarifo perzidros problema. Vis délto, siGlomas pakeitimas nekeicia
pacios tarify reguliavimo sistemos — administravimo tarifo apskaicCiavimo tvarka ir toliau bity nustatoma
savivaldybiy taryby lygmeniu, o aiSkus tarifo indeksavimo mechanizmas projekte nenumatomas. Taigi,
norinCios tai daryti savivaldybés ir toliau galéty nustatyti ekonomidkai nepagrjstus maksimalius tarifus.

LVK sialo nustatyti aiSkesnius ir nuoseklesnius minimalaus bei maksimalaus administravimo tarifo
apskai€iavimo, indeksavimo ir periodinés perziuros principus, sumazinti administratoriy veiklos
salygy skirtumus, kylancius dél nevienody savivaldybiy taikomy maksimalaus tarifo apskai€iavimo tvarkuy,
ir iSlaikyti galimybe savivaldybiy taryboms, nustatant administravimo tarifus, atsiZzvelgti | objektyvius
administravimo sgnaudy ir teritorijos skirtumus.

Atitinkamai, LVK sitlo CK projektu papildomai koreguoti CK 4.84 str. 9 d., jtvirtinant, kad:



Lietuvos +370 5 212 1111 Gedimino pr. 2/1-28 Ivk.It
verslo info@Ivk.It LT-01103 Vilnius
konfederacija

- minimalaus ir maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo apskaiciavimo,
indeksavimo ir periodinés perzitros metodikg nacionaliniu lygmeniu tvirtina Vyriausybé arba jos
jgaliota institucija;

- nacionalinéje metodikoje nustatomi minimalaus administravimo tarifo apskai€iavimo principai ir
kriterijai, uztikrinantys minimaliy batinyjy administravimo funkcijy vykdymo sgnaudy padengima;

- savivaldybés taryba pagal nacionaline metodikg nustato konkreclioje savivaldybéje taikomag
maksimaly administravimo tarifg ir uztikrina jo periodine perzitrg

M. Dél pasiulymy tolesnio svarstymo ir susitikimo su LVK

Maloniai praSome jvertinti Siuos sialymus ir skirti laiko juos aptarti gyvai su Lietuvos verslo
konfederacijos atstovais.

Radus sutarimg dél visy ar dalies sitlymy, LVK pateiks konkredias sitlomas formuluotes, kuriomis galima
koreguoti Projektus. Dékojame uz bendradarbiavima.

Pagarbiai

Generaliné direktore L B T Ineta Rizgelé

PRIDEDAMA: Teisinis vertinimas ir LVK pasitlymai dél vienody konkurencijos sglygy sudarymo
daugiabuciy namy priezidros ir administravimo srityje, 7 lapai.

Originalas nebus siuniamas. Vilius Kriauc¢itnas, el.p. vilius@Ivk.lt, mob. +37067703607.
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Toliau lenteléje pateikiamas gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrijoms (bendrijos) ir bendrojo naudojimo objekty
administratoriams (administratoriai) taikomy teisés akty reikalavimy palyginimas, kuriuo remiantis darytina iSvada, jog subjektams,
faktiSkai vykdantiems analogiSkas bendrojo naudojimo objekty valdymo ir prieziGros funkcijas, taikomi skirtingi atsakomybés,
skaidrumo, kontrolés ir veiklos standartai. Lenteléje identifikuojami pagrindiniai reguliavimo skirtumai ir siilomi teisés akty pakeitimai,
kuriy tikslas — suvienodinti minimalius veiklos reikalavimus pagal atliekamg funkcijg, kartu iSlaikant savininky teise pasirinkti pastato
valdymo formg ir uztikrinant kuo aukstesn;j jy interesy apsaugos standarta.

Reguliavimo

sritis

Administratoriams
taikomas reguliavimas

Bendrijoms taikomas
reguliavimas

Reguliavimo skirtumy
salygojama problematika

ir jos praktinis poveikis

Siulomi teisés akty
pakeitimai

Keitimo
lygmuo

Numatomas sialomy
pakeitimy pov

1 Civilinés
atsakomybeés
draudimas

Administratoriy  civiliné
atsakomybé uz Zalg,
padarytg atliekant
administravimo funkcijas,
privalomai  draudziama
civilinés atsakomybés
draudimu (CK 4.84 str. 6
d.).

Galiojancio draudimo
pateikimas yra privaloma
administratoriaus skyrimo
salyga (Apraso Nr. D1-16
22 p.).

Pareiga draustis civilinés
atsakomybés  draudimu
mutatis mutandis taikoma
ir administratoriams,
veikiantiems pagal su
bendrija ir kity patalpy
savininky jungtinés
veiklos sutarties dalyviais
sudarytas sutartis (CK
4.84 str. 12 d.).

Bendrijos pirmininkas ir
valdybos nariai turi
pareigg atlyginti
bendrijai nuostolius,
atsiradusius  dél jy
sprendimy, priimty
pazeidziant teisés
aktus, jstatus ar
bendrijos  sprendimus

(Bendrijy jstatymo 14
str. 8 d., 16 str. 8 d.).

civilinés

draudimas
aukstesn;j
savininky apsaugos
standartg, taciau didina
veiklos sgnaudas.

Administratoriy
atsakomybés
uztikrina

Tuo tarpu pareiga drausti
bendrijos ar jos valdymo
organy civiline atsakomybe
teisés aktuose néra
nustatyta, nors jy valdymo
organai vykdo tas pacias
bendrojo naudojimo objekty

valdymo ir  priezidros
funkcijas.
Atitinkamai, bendrijoms

tenka mazesné reguliaciné
nasta, taCiau tuo paciu tai
reiSkia mazesne savininky
interesy apsaugg.

Be to, tai reikia skirtingg
reguliavimg ir tuo atveju, kai
bendrija pasitelkia
administravimo  paslaugy
teikéjg, kuriam privaloma

Papildyti

Bendrijy jstatyma

jtvirtinant, jog:

bendrijos pirmininkas ir
valdybos nariai turi pareigg
civiing atsakomybe uz
zala, padaryta vykdant
bendrojo naudojimo
objekty valdymo funkcijas,
drausti civilinés
atsakomybés draudimu. Si
pareiga taikoma  visy
bendrijy valdymo
organams;

minimalig draudimo suma ir
reikalavimus nustato
Vyriausybé ar jos jgaliota
institucija;

draudimo iSlaidos
priskiriamos bendrijos
administravimo iSlaidoms ir
dengiamos i$ tiksliniy buty
ir kity patalpy (pastaty)
savininky jmoky.

Jstatymas

(Seimas) -
Bendrijy
jstatymas;
jgyvendina
masis aktas
(LRV /
aplinkos
ministras) —
draudimo
sumos ir
tvarka.

Sidlomais

teisés akty

pakeitimais baty:

uztikrintas aukStesnis buty
ir kity patalpy (pastaty)
savininky interesy
apsaugos lygis, sudarant
realig galimybe atlyginti dél
bendrijos valdymo funkcijy
vykdymo padarytg Zalg;

sumazinta rizika, kad
Bendrijy jstatyme jtvirtinta
pareiga atlyginti zalg liks

nejgyvendinta dél riboto
atsakingo asmens
mokumo;

uztikrintas  nuoseklesnis
civilinés atsakomybés
draudimo reguliavimas,

atsizvelgiantj tai, kad pagal
CK 4.84 str. 12 d. civilinés

atsakomybés  draudimas
jau yra privalomas
bendrijos pasitelktam
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Numatomas sialomy
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turéti civilinés atsakomybés administravimo  paslaugy
draudimg (CK 4.84 str. 12 teikéjui.

d.), o paciai administratoriy

pasitelkianciai bendrijai

tokio reikalavimo néra.

2 Interesy Administratoriumi negali | Bendrijos pirmininku / | Administratoriams taikomi | Papildyti Bendrijy jstatymg | Jstatymas Sitlomais teisés akty
konflikty bdti asmuo, susijes su | valdybos nariu gali bati | aiSkds interesy konflikty, | jtvirtinant: (Seimas) — | pakeitimais baty:
deklaravimas ir | Silumos, elektros, dujy, | renkamas asmuo, | sgsajy deklaravimo ir Bendrijy
sandoriy  su | geriamojo vandens | atitinkantis bendrijos | pirkimy i$ susijusiy asmeny | e bendrijos pirmininko ir | jstatymas. e sudarytos salygos buty ir
susijusiais tiekéjais, atlieky vezéjais, | jstatuose nustatytus | ribojimai. valdybos nariy pareigg kity patalpy (pastaty)
asmenimis lifty prieziGros paslaugy | reikalavimus (Bendrijy deklaruoti interesy savininkams Zinoti apie
kontrolé teikéjais ir su jais | jstatymo 14 str. 1 d., 15 | Tuo tarpu bendrijy valdymo konfliktus ir sagsajas su bendrijos valdymo organy

susijusiais asmenimis | str. 2d.). organams (pirmininkui, bendrijai paslaugas sgsajas su esamais ar
(CK4.84 str. 7d.). valdybos nariams) teikiancCiais ar ketinanciais potencialiais paslaugy
Giminystés ir svainystés | analogiskas interesy teikti subjektais; teikéjais;
Pretendentas ribojimai nustatyti | konflikto deklaravimo ir
(administratorius) teikia | revizijos komisijos | nusialinimo standartas | e bendrijos pirmininko i e sumazinta interesy
deklaracijg apie atitiktj | nariams (Bendrijy | néra nustatytas, nors jie, valdybos nariy pareigg konflikty ir nepagrjsto
nustatytiems jstatymo 18 str. 2 d.), | kaip ir administratoriai, turi nusidalinti nuo sprendimy bendrijos lésy
reikalavimams ir sgsajas | taiau ne bendrijos | jgaliojimus spresti dél buty dél sandoriy su susijusiais panaudojimo rizika;
(Apraso Nr. D1-16 5 — 6 | valdymo organams, | ir kity patalpy (pastaty) asmenimis. Sandoriai su
p., priedas). kurie priima sprendimus | savininky |é8y panaudojimo bendrijos pirmininku, o iSlaikyta bendrijos
del  bendrijos 1éSy | ir paslaugy S treCiyjy valdybos nariu ar su jais savivalda, kartu

Administratoriui naudojimo. asmeny pirkimo. susijusiais asmenimis sustiprinant bendrijos
draudziama pirkti i$ Gkio galéty bdati sudaromi tik sudaromy sandoriy ir [éSy
subjekty, su juo Atitinkamai, galiojantis gavus visuotinio naudojimo kontrole.
sudarangiy susijusiy Gkio teisinis reguliavimas susirinkimo pritarimg arba
subjekty grupe pagal bendrijoms nustato taikant kitg buty ir kity
Konkurencijos  jstatymag mazesnj  skaidrumo ir patalpy (pastaty) savininky
(CK 4.84 str. 8 d.). kontrolés standartg, tuo kontrolés mechanizma.

tarpu administratoriams —

didesne  reguliacing ir

administracine nasta.

3 Skaidrumas ir | Administratoriai turi | Bendrijos pirmininkas | Administratoriams  teisés | Papildyti Bendrijy jstatyma, | Jstatymas Sitlomais teisés akty
informacijos pareigg skelbti iSsamig | privalo savininky | aktuose nustatytos | jtvirtinant: (Seimas) — | pakeitimais baty:
atskleidimas informacija apie savo | praSymu per 10 darbo | iSsamesnés ir labiau Bendrijy

veiklg (CK 4.84 str. 5 d.). | dieny suteikti | standartizuotos e minimaly savininkams | jstatymas; e nustatytas aiskus
Administratorius privalo: informacija apie | informacijos skelbimo bei privalomai skelbiamos | aplinkos informacijos pateikimo
bendrijos organy | pateikimo buty ir kity informacijos sgrasa, | ministro buty ir kity patalpy
o skelbti informacijg | sprendimus, turta, | patalpy (pastaty) apimantj bendrijos | jsakymas — (pastaty) savininkams
apie administravimo | kaupiamasias |éSas, | savininkams pareigos. pirmininko veiklos meting | pavyzdiné bddas ir terminai;
tarifus, bendrojo | jmokas ir kitg su | Bendrijoms taikomas ataskaitg, metiniy | ataskaitos
naudojimo  objekty | bendrijos veikla | reguliavimas yra maziau finansiniy ataskaity rinkinj, | forma. e sumaZinta gindy dél
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apras$a, ilgalaikj | susijusig informacijg | detalus, o informacijos pajamy ir iSlaidy sgmats, informacijos ar
plang, savininky | (Bendrijy jstatymo 14 | pateikimas didesne jmoky tarifus, kaupiamujy dokumenty nepateikimo,
sprendimus, apzidry | str. 7 d.). apimtimi  siejamas  su IéSy likutj ir panaudojima, pavéluoto pateikimo arba
aktus, pirkimy individualiu savininko ilgalaikj plang bei pirkimy nepakankamo jy turinio
sglygas ir rezultatus | Pirmininkas taip pat | praSymu. Dél to bendrijoms rezultatus; rizika;
bei mokéjimo | privalo teikti informacijg | tenka mazesné
dokumentus savininkams jy praSymu | administraciné nasta, | e« dokumenty, su kuriais e sudarytos geresnés
(Nuostaty Nr. 603 14 | (Bendrijy jstatymo 14 | tadiau buty ir kity patalpy savininkai turi teise salygos savininkams
-19p.); str. 6 d. 6 p.) ir parengti | (pastaty) savininky susipazinti arba  kuriy palyginti  bendrijos ir
metine veiklos ataskaitg | galimybés palyginti kopijas gali gauti pateike administratoriaus
e kasmet pateikti | (Bendrijy jstatymo 19 | valdymo sgnaudas, praSymg, sarasg ir jy taikomus valdymo kastus
veiklos ataskaitg, | str.). kontroliuoti 165y naudojimag pateikimo tvarka, kartu bei jvertinti  teikiamy
parengta pagal ir jvertinti valdymo kokybe uztikrinant asmens paslaugy kokybe.
aplinkos ministro neuztikrinamos tokiu paciu duomeny ir komerciniy
patvirtintg pavyzdine mastu. paslapciy apsaugg;
formg (Nuostaty Nr.
603 4.1 p.); ¢ aplinkos ministro jgaliojimg
patvirtinti pavyzding
e sudaryti savininkams bendrijos pirmininko
galimybe susipazinti veiklos metinés ataskaitos
su sutartimis ir kita su forma, remiantis Nuostaty
namo administravimu Nr. 603 4.11 p. nustatytu
susijusia informacija administratoriaus metinés
(Nuostaty Nr. 603 7.2 veiklos ataskaitos modeliu.
—-7.3p.).
4 Pirkimy tvarka | Administratoriams Bendrijos valdyba | Administratoriams Papildyti Bendrijy jstatymg | |statymas Sitlomais teisés akty
taikoma detali pirkimy | tvirtina paslaugy ir | taikomas iSsamesnis | jtvirtinant: (Seimas) — | pakeitimais bity:
tvarka: pirkimo salygy | rangos darby pirkimo | pirkimy reguliavimas, Bendrijy
rengimas, informacijos | salygas ir  pirkimo | nustatantis daugiau | e minimalius bendrijy pirkimy | jstatymas; e nustatyta iSankstiné
skelbimas savininkams, | ataskaitas (Bendrijy | privalomy pirkimo skaidrumo reikalavimus | aplinkos bendrijy pirkimy kontrole,
savininky atstovy | jstatymo 16 str. 1 d. 7 | organizavimo, tais atvejais, kai pirkimo | ministro leidzianti iki sutarties
dalyvavimas pirkimy | p.). dokumentavimo ir verté virSija nustatytg riba: | jsakymai - sudarymo jvertinti tiekéjo
komisijoje, rezultaty informacijos skelbimo ne mazau kaip 3 | bendrijy pasirinkimo pagrjstuma ir
skelbimas per 5 darbo reikalavimy, todél jiems pasitlymai, pirkimo salygy | pirkimy galimas sgsajas;
dienas (Nuostaty Nr. 603 tenka didesné ir rezultaty paskelbimas | tvarka ir
4.5.1p.). administraciné nasta ir buty ir kity patalpy | ApraSo Nr. | e sustiprintas bendrijy
pirkimy organizavimo (pastaty) savininkams, | D1-134 pirkimy skaidrumas ir
Konkreti pirkimy vykdymo sgnaudos. pirkimo dokumenty | pakeitimai. savininky 1é8y naudojimo
tvarka priklauso nuo saugojimas, sgsajy su kontrolé;
administratoriaus teisinio Bendrijy jstatyme nustatyta tiekéjais deklaravimas,
statuso: administratoriai, tik bendro pobidzio nusiSalinimo  pareiga ir e sumazinta
kurie  pagal  Viesujy valdybos kompetencija visuotinio  susirinkimo / administratoriams
pirkimy jstatymg laikomi tvirtinti pirkimo saglygas ir valdybos pritarimas tenkanti  administraciné




Nr.

LVK =,

Reguliavimo

sritis

Administratoriams
taikomas reguliavimas

perkanciosiomis
organizacijomis, pirkimus
vykdo pagal §j jstatyma, o
perkanciosios
organizacijos statuso
neturintys administratoriai
— pagal Aprasg Nr. D1-
134 (Nuostaty Nr. 603
452ir4.53p.).

Be to, administratoriams
taikomas draudimas pirkti
i§ susijusiy Okio subjekty
grupés (CK 4.84 str. 8 d.).

s taikomas
reguliavimas

+370 5212 1111
info@Ivk.It

Reguliavimo skirtumy
sglygojama problematika
ir jos praktinis poveikis
pirkimo ataskaitas, tacCiau

nenustatyti minimals
pasitlymy skaiciaus,
pirkimo verciy riby,
informacijos skelbimo
savininkams, rezultaty
vieSinimo, dokumenty
saugojimo ir sandoriy su
susijusiais asmenimis
kontrolés reikalavimai. Dél
to subjektams,
organizuojantiems

analogiskus bendrojo
naudojimo objekty
priezidros, remonto ir
rangos darby pirkimus,
taikomi nevienodi
reikalavimai, o bendrijose

buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky |éSy naudojimo
skaidrumas ir  pirkimy
kontrolé uztikrinami
mazesne apimtimi.

Gedimino pr. 2/1-28
LT-01103 Vilnius

Ivk.It

Sitlomi teisés akty
pakeitimai

pirkimams i§  susijusiy
asmeny;

iSimtis, taikomas
avariniams ir

neatidéliotiniems darbams.

Detalig bendrijy pirkimy tvarkg

pavesti

patvirtinti  aplinkos

ministrui, papildant Aprasg Nr.
D1-134 arba priimant atskirg

bendrijy

pirkimy tvarkos

apras$a.

Kartu pakeisti Aprasg Nr. D1-
134 jtvirtinant, kad:

mazos vertés  pirkimy
atveju administratorius gali
tiekéjg pasirinkti tiesiogiai,
dokumentuodamas kaing ir
pasirinkimo pagrindimg;

Keitimo
lygmuo

Numatomas sialomy
pakeitimy poveikis

nasta maZos vertés,
avariniy ir kity
neatidéliotiny pirkimy
atvejais;

uztikrintas pirkimy
reikalavimy
proporcingumas, juos
diferencijuojant pagal

pirkimo verte ir pobtdj bei
netaikant bendrijoms
viedyjy pirkimy rezimui
prilygstanciy procedary.

e avariniy ir kity
neatidéliotiny darby atveju
tiekéjas gali bati
pasirenkamas tiesiogiai,
neatsizvelgiant | pirkimo
verte, dokumentuojant
skubos  aplinkybes  ir
informuojant savininkus.
5 Maksimaliy Administravimo tarifas | Bendrijos Administratoriams taikomi | Pakeisti CK 4.84 str. 9 d., | |statymas Sitlomais teisés akty
tarify / jmoky | negali virSyti savivaldybés | administravimo, savivaldybiy taryby | nustatant, kad: (Seimas) — | pakeitimais bdty:
riby taikymas tarybos nustatyta tvarka | techninés prieZidros ir | nustatyti maksimallds CK 4.84 str,;
apskaiciuoto kitas jmokas bei jy | administravimo ir techninés | ¢ buty ir kity patalpy | LRV e sudaryta galimybé
maksimalaus tarifus tvirtina visuotinis | priezidros tarifai, todél jy (pastaty) savininkai gali | nutarimas — administravimo ir
administravimo tarifo (CK | susirinkimas (Bendrijy | galimybés nustatyti pritarti didesniam | Nuostatai techninés priezidros
4.84 str. 9d.; Nuostaty Nr. | jstatymo 10 str. 1 d. 8 ir | paslaugy kaing pagal administravimo tarifui negu | Nr. 603; tarifus nustatyti
603 8.1 p.). 12 p.). konkretaus namo bikle, maksimalus tarifas, | savivaldybiy atsizvelgiant | konkretaus
administravimo apskaiciuotas pagal | taryby namo bukle, paslaugy
Administratoriaus atitiktis | Vieninga riba taikoma | sudétinguma ir  faktine savivaldybés tarybos | sprendimai apimtj ir faktines jy teikimo
maksimalaus tik maksimaliai | paslaugy apimtj yra ribotos. patvirtintg tvarka. dél  tvarky sgnaudas;
administravimo tarifo | kaupiamajai jmokai, kuri taikymo




Nr.

LVK =,

Reguliavimo

sritis

Administratoriams
taikomas reguliavimas

reikalavimui tikrinama
jra8ant  pretendentg |
administratoriy sgrasg
(Apraso Nr. D1-16 5 p.).

Kai administratorius
organizuoja technine
prieziira, jos tarifas
negali virSyti savivaldybés
tarybos nustatyto
maksimalaus techninés
priezitros tarifo (Nuostaty
Nr. 603 8.2 p.).

Bendrij

s taikomas

reguliavimas

taikoma
bendrojo

pagal Aprasg Nr. 390

visiems
naudojimo

objekty valdytojams.

+370 5212 1111
info@Ivk.It

Reguliavimo skirtumy
sglygojama problematika
ir jos praktinis poveikis
Bendrijy  administravimo,
techninés priezidros ir kity

iSlaidy dydzius tvirtina
patys savininkai, o]
savivaldybiy taryby
patvirtintos maksimaliy
tarify apskaiciavimo tvarkos
bendrijoms tiesiogiai
netaikomos.

Atitinkamai, bendrijoms

taikomi skirtingi kainodaros
reikalavimai, apsunkinantys
objektyvy Siy valdymo
formy sanaudy palyginimg
ir sudarantys nevienodas
veiklos salygas

Atitinkamai pakeisti Nuostatus

Gedimino pr. 2/1-28
LT-01103 Vilnius

Ivk.It

Sitlomi teisés akty
pakeitimai

Nr. 603 nustatant:

galimybe buty ir Kkity
patalpy (pastaty) savininky
sprendimu taikyti didesnj
administravimo ir techninés
prieziiros tarifg, kai jis
pagrjstas konkretaus namo
bakle, paslaugy apimtimi ir
faktinémis  jy  teikimo
sgnaudomis, taip  pat
nustatant tarifo pagrindimo
ir informacijos pateikimo
savininkams reikalavimus.

Keitimo
lygmuo

srities.

Numatomas sialomy
pakeitimy poveikis

suvienodintas  savininky

sprendimo vaidmuo
nustatant valdymo
iSlaidas, suteikiant jiems
teise pritarti didesniam

administratoriaus tarifui,
kaip ir bendrijos valdymo
atveju;

iSlaikyta savininky
interesy apsauga, nes
didesnis tarifas galéty bdati
taikomas tik jj pagrindus,
atskleidus  savininkams
reik§mingag informacijg ir
gavus jy pritarima;

sumazinta rizika, kad
ekonomidkai nepagrjstai
mazas maksimalus tarifas
ribos tinkamos apimties ir

kokybés administravimo
ar techninés prieziGros
paslaugy teikima.
6 Pasekmés uz | Administratoriui, fiziniam | Savivaldybé gali skirti | Administratoriams uz | Papildyti Bendrijy jstatymg | |statymas Sidlomais teisés akty
pakartotinius asmeniui ar juridinio | bendrijos pirmininkui | pakartotinius bendrojo | jtvirtinant, kad (Seimas) - | pakeitimais bity:
valdymo asmens vadovui, tre€ig | administracines naudojimo objekty Bendrijy
funkcijy kartg per metus paskyrus | nuobaudas uz valdymo | administravimo funkcijy | e jeigu bendrijos pirmininkui | jstatymas. e iSlaikyta bendrijos
pazeidimus administracine nuobaudg | funkcijy neatlikimg | pazeidimus taikomos ar valdybos nariams per savivalda, nes galutinj
uz veikla konkre¢iame | (Bendrijy jstatymo 20 | tiesioginés teisinés vienus metus pakartotinai sprendimg dél bendrijos
name, per 10 darbo dieny | str. 2 d.). pasekmés - paskiriamos pirmininko ar valdybos
pradedama administratoriaus administracinés nario atSaukimo ir toliau
administratoriaus atSaukimo procedura, nuobaudos uz bendrijos priimty bendrijos nariy
atSaukimo ir  naujo pasalinimas is valdymo funkcijy susirinkimas;
administratoriaus administratoriy saraso ir pazeidimus, privalomai
pasirinkimo  proceddra laikinas teisés bati inicijuojamas klausimas dél e nustatytos aiskios
(CK 4.84 str. 2 d.; Apraso paskirtam administratoriumi ju atSaukimo; pakartotiniy pazeidimy
Nr. D1-16 32 — 33 p.). ribojimas. pasekmés bendrijos
e pirmininkas / valdyba turi valdymo organams, kartu
Jeigu administratorius Bendrijos  pirmininkui ar per nustatytg terming taikant Svelnesn;j
antrg kartg per vienerius valdybos nariams susaukti visuotinj mechanizmg nei
metus atSaukiamas toje analogiskos pasekmes susirinkima, j darbotvarke administratoriaus
pacioje savivaldybéje, jis teisés aktuose jtraukiant atSaukimo pasalinimas is




Nr.

LVK =,

Reguliavimo

sritis

Administratoriams
taikomas reguliavimas

paSalinamas i$ sgraso ir
teisé grizti | saradg
igyjama tik po 1 mety
(Apraso Nr. D1-16 16.4 ir
18 p.).

s taikomas
reguliavimas

+370 5212 1111
info@Ivk.It

Reguliavimo skirtumy
sglygojama problematika
ir jos praktinis poveikis

nenustatytos. Jiems
paskirta administraciné
nuobauda savaime

nesukelia pareigos inicijuoti
jy atSaukimo ar kitaip
spresti dél tolesnio pareigy
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Sitlomi teisés akty
pakeitimai

klausima.
jeigu susirinkimas
nesuSaukiamas, teise jj

inicijuoti turi savivaldybés
vykdomoiji institucija arba

Keitimo
lygmuo

Numatomas sialomy
pakeitimy poveikis

administratoriy sgraso;

uztikrinta, kad pakartotiniy

bendrijos valdymo
funkcijy pazeidimy atveju
baty privalomai

Administracinés vykdymo. Dél to uz revizijos komisija / buty ir sprendziamas atsakingo
nuobaudos ir analogiskus valdymo kity patalpy (pastaty) bendrijos pirmininko ar
nusizengimai taip pat gali funkcijy pazeidimus savininky grupe; valdybos nario atSaukimo
uzkirsti kelig administratoriams ir i$ pareigy klausimas.
administratoriaus bendrijy valdymo organams | e« asmuo, dél pakartotiniy
paskyrimo pratesimui taikomos skirtingos teisinés pazeidimy atSauktas i3
(Apraso Nr. D1-16 31 p.). pasekmeés. pirmininko ar valdybos

nario pareigy, tam tikrg

laikotarpj negali bati

renkamas | tas pacias

pareigas.

7 Profesionaliai Administratoriams taikomi | Bendrijos  pirmininkui | Vadovaujantis galiojanciu | Papildyti Bendrijy jstatyma: |statymas Sitlomais teisés akty
vykdoma Sios lenteles 1 - 6 | taikomos Bendrijy | teisiniu reguliavimu, (Seimas) — | pakeitimais baty:
bendrijy punktuose aptarti civilinés | jstatyme nustatytos | bendrijy pirmininkams | e apibréziant profesionaliai | Bendrijy
valdymo veikla | atsakomybés draudimo, | bendro pobddzio | netaikomi Sios lentelés 1 — bendrijy valdymo funkcijas | jstatymas; e uzkirstas kelias
interesy konflikty, | bendrijos valdymo ir | 6 punktuose aptarti vykdantj asmenj; prireikus — administratoriui nustatyty
informacijos atskleidimo, | administravimo specialls CK 4.84 reikalavimy iSvengti
pirkimuy, tarify ir | pareigos. Bendrijos | administratoriams nustatyti | ¢ nustatant, kad tokiu | straipsnio profesionalig
atsakomybeés pirmininkas organizuoja | reikalavimai, nors jie taip asmeniu laikomas uz atlygj | 12 dalies administravimo veiklg
reikalavimai. Be to, | bendrijos veikla ir | pat vykdo bendrojo bendrijy valdymo funkcijas | patikslinima vykdant per keliy bendrijy
administratoriy veiklai | atsako uz bendrijos | naudojimo objekty valdymo vykdantis asmuo, kuris | S. pirmininko statusa;
taikomi ir kiti CK 4.84 | administravima, ir administravimo funkcijas. pasiekia bent vieng | lgyvendina
straipsnyje bei | finansiniy dokumenty | Todél pirmiausia sidloma jstatyme nustatytg veiklos | masis teisés | o suvienodinti minimalds
Nuostatuose Nr. 603 | rengima, bendrojo | atitinkamus reikalavimus i$ masto kriterijy, pavyzdziui, | aktas - reikalavimai subjektams,
nustatyti bendrojo | naudojimo objekty | dalies taikyti ir bendrijy vienu metu vadovauja ne | profesionali kurie dideliu mastu vykdo
naudojimo objekty | techninés priezidros | valdymo organams. maziau kaip trims | ai  bendrijy analogiskas bendrojo
administravimo, organizavima, bendrijoms, valdo ne | valdymo naudojimo objekty
priezidros, informacijos | kaupiamyjy IéSy | Jeigu tokiam (auksciau maziau kaip de$imt pastaty | funkcijas valdymo funkcijas;
teikimo, savininky | tvarkyma ir kity jstatyme | iSdéstytam) modeliui arba ne maziau kaip 500 | vykdanciy
sprendimy  jgyvendinimo | nustatyty funkcijy | nebaty pritarta, buty ir kity patalpy; asmeny e sustiprinta profesionaliai
ir kiti veiklos reikalavimai. | vykdymg (Bendrijy | alternatyviai galéty bdati deklaravimo valdomy bendrijy
jstatymo 14 str. 5-6d.). | iSskirti profesionaliai | ¢ nustatant pareigg tokj | » draudimo ir savininky interesy
bendrijy valdymo funkcijas statusg deklaruoti | priezidros apsauga;
Bendrijos  pirmininkui | vykdantys asmenys. savivaldybei ir bendrijy | tvarka.
netaikomi Sios lentelés | nariams; o iSlaikyta mazesniuy,
1 — 6 punktuose aptarti | Siuo metu asmuo gali bati savivaldos pagrindu
specialls renkamas keliy tarpusavyje | o« tokj asmenj prilyginant veikiangiy bendrijy teisé




L\/

Reguliavimo

sritis

knnfederan:l]a

Administratoriams
taikomas reguliavimas

Bendr! s taikomas
reguliavimas

administratoriams

nustatyti  reikalavimai
del civilinés
atsakomybeés draudimo,
interesy konflikty
deklaravimo ir sandoriy
su susijusiais
asmenimis  kontrolés,
informacijos

atskleidimo, pirkimy,
tarify ribojimo ir teisiniy
pasekmiy uz

pakartotinius  valdymo
funkcijy pazeidimus.

+370 5212 1111
info@Ivk.It

Reguliavimo skirtumy
salygojama problematika
ir jos praktinis poveikis
nesusijusiy bendrijy
pirmininku ir uz atlygj
vykdyti jy administravimo

funkcijas, taciau jam ir
toliau taikomi  bendrieji
bendrijos pirmininkui
nustatyti reikalavimai.

Reguliavimas
nediferencijuojamas pagal
vadovaujamy bendrijy,
valdomy pastaty ar patalpy
skaiCiy ar kitg veiklos
masta.

Dél to asmuo, profesionaliai
ir reikSmingu mastu

vykdantis keliy bendrijy
valdymo funkcijas, faktiskai
gali vykdyti
administratoriams  artimg
veikla, taciau jam
netaikoma dalis
administratoriams nustatyty
specialiy veiklos
reikalavimy.  Alternatyviai
profesionaliai bendrijy
valdymo funkcijas
vykdantys asmenys galéty
bati prilyginami
administratoriams

atitinkamy veiklos
reikalavimy taikymo

tikslais, jiems taikant Sios
lentelés 1 — 6 punktuose
aptartus ir kitus CK 4.84
straipsnyje bei Nuostatuose
Nr. 603 administratoriams
nustatytus reikalavimus.

Gedimino pr. 2/1-28 Ivk.It
LT-01103 Vilnius

Sialomi teisés akty
pakeitimai

administratoriui atitinkamy
veiklos reikalavimy taikymo
tikslais bei jam taikant Sios
lenteles 1 — 6 punktuose
aptartus ir kitus CK 4.84
straipsnyje bei
Nuostatuose Nr. 603
administratoriams
nustatytus reikalavimus

iSlaikant savininky teise §j
asmenj rinkti ir atSaukti
Bendrijy jstatymo nustatyta
tvarka.

Keitimo
lygmuo

Numatomas sitlomy
pakeitimy poveikis

veikti nenustatant joms
administratoriams
prilygstancios reguliavimo
nastos;

pasiekti Sios lentelés 1- 6
punktuose nurodyti tikslai.




